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Le planning général
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3 ans & 9 mois

(a2 compter du lancement des études)
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lIsreprésententun état deslieux completet objectif du territoire.
lIs offrent une photographiedu territoire et expliquelesdynamiquespassées

lls permettent de partagerune connaissancelu territoire, de partir tous surle mémeniveau
RQAYTF2NNI GA2Y a

| Q $e&acledesétudesa venir
llsaboutissenta une miseen évidencedesAtouts/ Faiblessegt Opportunités/ Menaces
llsdégagentdesenjeux, basede travail pour la phasesuivantedu PADD

llsserontdéclinésenobjectifsdansla phaseprojet.

ZON, REG, OAP

m
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En cours
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RAPPORT DE PRESENTATION

IIs, repre_sentent une partie du rapport de 5 Diagnostic
présentationdu PLUI EIE
I L :

A , L e R Justifications du projet complet
lIs pourront etrg amendéset serontmisajour 2 dza |j dzBt EEITE e e e alE
f Ql dwRODL C

E PADD
g t NB2Sid RQ!YSylasySyid §i
Population
Paysage Services Changement climatique = D
Habitat U
Risques  Eau Agriculture | 5
Equipements Armature urbaine i
Environnement Tourisme U
Commerce Mobilités i
Energies : H REGLEMENTS :
Economie
M

onage

Reglement écrit

ANNEXES
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Horizon moyen 2021-2050
Nombre de jours de vague de chaleur
Scénario RCP 8.5 sans politique climatique

Changement climatique

l I Changement Climatique

P2 NR2SOGARZY

¢ S Y LIS NY 21 &d8NOY § dzStat & o m i be

bvekvIid RA © & pShé dzBhoxd R O n T N

+ | 3 ®REIK | {0 SIENM ANRB/lY Y AdD dzf S 0
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t NBOA LW dzv a2 y diSNB B NJudb @ 13 3 vy A 12 IGND SB
dzy &S Yy R Ly O §Y5J2 a aiADyE R fy 80ISAda & S

t NEOALBY Y SAREBY\RK yPR® 2 dzySNIBSSidzE

( RdZEGBR Y SASHYWIE NI AAQddran G RA f G Apl dzR S

t KSY2YY g6 SHE G NEYRSANE 6 IS§Y BY 6 NS y3 NISO
OAY2YRINEHESYANIRINFER RS HK SREX¥&E S =

L Y LI-SGHIdaf v S NIdBKAH yATIY S Wi Yd A |j dzS

{(2d2NDS Y t/19¢ 6Lbw! &2dNDS hm%J/YlZ{f‘MY%@N@lﬂSMUMUlTWX 5%552)/le ialzk Q}XU

Ly ¥ NI & (YEzGri ABIBENE T A Syl Sy 5Dl TEN Id:

SGaal Ay r»aB$NEIK I BdeNFR LIK $ ¥ ¥ TSE/USNG Y
aAf NS dZHANGBE AR A FENBESEHYS TSR LIAYIH B A IS

Focus cumul avec accroissementdémographique : répartition des usagesde f Q S(towtisme) ; urbanisation,

aménagementaurbains,ilots de chaleur,consommationseénergétiquesliées a la climatisation; personnesfragiles;

pollution et infections

Focusagriculture: Elevagedaitiers (inconfort thermique, parasitisme fourrage=>( production); céréaleset prairies
(( rendement); vigne,vergerset maraichagd( rendementsuivantvariétésplantéees)
Focudorét : chénaierésiliente; coniferes( surface& ( qualité; incendies

AERE
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Atouts
- Cumul précipitations annuelles évolution non
significative
- Chénaigésiliente -

Opportunités

- De nouveauxaménagementsadaptés aux enjeux -
climatair-énergie -

- [ QF RI |déspratiguisggricoles -

- [ QF R Ldéd adtikitesyeconomiques(tourisme
en particulier) -

Changement climatique

Faiblesses

Forte pression anthropique (activités humaines facteur du
changementlimatique)et imperméabilisation
Expositioncroissantedespersonneset desbiensauxeffets du
changementlimatique

Zoneshumideset nappesphréatiquesfragilisées
Couvertforestier vulnérable(25%de résineux)

Menaces

Vaguesde chaleur; Tlots de chaleur
Phénomeénegxtrémes(agriculturegeltardif)
Sécheressestivale (incendie; pressionsur f Q Sduriame &
agriculture)

Assainissemer{inondation)

Réductiondef QS Yy y S fdalirdmMeSedu)

Infrastructures

Agriculture(élevage yvariétésplantées)

ENJEUX
DeschoixR Q dzND | agaptasYReductiondesilots de chaleururbains, réduction desémissionsde GES

(RROdu SCoT)X

Une gestiondurable du cyclede f Q §$CdZPADD19., DOOP77 & 79). Gestionpérennede f Q SPCAE"
action 2.1.4). Preventioninondations(artificialisation, assainissementzoneshumides)
Uneagriculturelocalesrésilientesau changementlimatique et sobreen carbone(PCAETible 2.2)
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' I Les consommations énergétiques : vulnérabilité économique
des ménages

Vo N
Répartition sectorielle des consommations énergétiques Rappel :1ePLUIl a RS £ QF 33f 2 YSN
Données 2015 - CA Thonon Agglomeération A ' . . ‘
doit étre compatible avec I&CoTdu Chablais

(2020),
SG SO £S t/19¢ RS f Q}

m Agriculture, sylviculture el

Ao ' 1 811 GWh consommeés en 2015
< Autres transpors
ConsommationsR Q Sy PaNddring

Gestion des déchets
Publie

Marin

Industrie hors branche

. - ‘e Thononies:Bains

energie v.wm--\ _/
® Résidentiel ! / N e eve Anthy-sur-Léman

/ ‘.4('58!"7~y — ® V -
® Tertiaire > ; m:‘;; Lyaud
' Sdez )
/@ :

/ o~ Sclez
F Chens:sur-Léman
' (=]
:\‘\ . ‘ P A
Vallly

~
-
Hermance

B Transport routier

Source : PCAET 2020 Figure 2 : répartition sectorielle | -

\ Cervens Lullin

_. Fessyy @
‘ﬂ;" ] - 1 L
Gy, AcChi 1z Can
Source : AERE, issuTDeristory, ( MACHY .
a partir de ORCAE (données 2019) NESY At

10

AERE
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' I Les émissions de Gaz a Effet de Serre (GES) : le poids des
batiments et des transports routiers

Vo N

= o o oL U ononeSKP hSYBFH n g S/ljhkKldd>
Répartition des émissions de GES par secteur d'activités o HRANSAhSVinmb

t 20 SEMNERUzO2 HAIG S & §2 B NEESHO (nAprn:
wS A RBIMARRAEIZ ( S REMISR dzARISAS

Données 2015 -Thonon Agglomération

® Agriculture, sylviculture et

aquaculture 02 y a2 Y‘VYWSﬂﬁfﬂﬁé A Jﬁf&l&fv}'yﬁ:ﬁjz D
wSl f AaRSMey RdzLI2 G S YRS SNB
® Autres transports NB Y‘ 2 dzg SRS §_f|¥l |S)&'£ /$I O¢
YA AaREORIS Ok SO 2 £ S
Gestion des déchets a2li2NRal @ éd3NHRSEAGSMO dztoa

St SOUpNMOjAd2ST T 0
Industrie hors branche ., . J ——— :

énergie Emissionsle GE$ar commune
B Résidentiel <

Marin
V'.;':!rt‘
¥ Tertiaire rwn - anthy
Mess w, [ V ' f
T Alllr ges
| Transport routier , Sciez . ¥4 ™)
Chens sur-Léman . . R
| Massongy $
Source : PCAET 2020 Figure 11 : répartition sectorielle des émissions < O ‘ ' - .
Hermance Vailly
‘ erv
. f Fe » @
® 12
L] 225 Houol
i . . Gy, Machilly
Source : AERE, issuT™arristory, 438

a partir de ORCAE (données 2019)
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Cowian
v

AERE 11
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Typologie logements
Donndes 2013 - CC Thonon Agglomération

® masom pnnc)

Nombre de constructions par période
CC Thonon Agglomération

12 000

10 000

8 000

6 000

4 000

2 000

Transition énergétique

Focus sur le secteur résidentiel : actuel et potentiel de réducti

B appartements (Dreg
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a2 YYs S SNVERAISE S 0

dfa FMIRGHD O ONEP A 8RS58 Yzt 6 ¥ A
J2 dj 1dz6(6ya2 dzg 2ty SiE NHzO & B giyeal JS
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Source : PCAET 2020

AERE
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| I Focus sur le transport routier : actuel et potentiel de réductio!

A\ S . A
| 2y a2Y YRdaNI2WaPRIAZNE S NJ
Consommation d'énergie du secteur transport

- routier : répartition par type de voirie 04k YY 2 0 Aff AGSHISI dzomb R SIBJKE | OS Y
NB | {SMASRTHNBSKS LI I O 8 yYl &
R2 Y2 A Kk gzZRB JRIR dARIRS § (SN

11;

130; 275 ® Autoroute : A9 < 3
Route TU NJ ﬁmyf2OI tAUS
e 0 Y dzZURISEX | OS ¥ 6 NI y(a)\u

— 0:F YU NI Y R &0 NIDK | Y RA &
8; 71% : { dANBGEh RS LI | osvsyﬁéxml\vsﬁél\g
a2PaYyal dNg 6 d dzRS &

Consommation d'énergie du secteur transport t i$S [ ﬂN\B RidzOw A &

routier: répartition par type de véhicules

P ® Yoitures particuliéres t é S Q S f;\ 2 L‘Rﬁ ‘NB&LS lj Nm\ﬂ% N\]lj y a L.
Utilitaires légers NE dz U A S\,Nq ;v om A S A

Utilit;;'ireslu;JrLis b st A 28'\‘1} Ilil m‘;EY.I,_Jf Bisg? FQ}SQng |

e FYStAREIRRYY ONE REAS KA D d

Miotos = 50ems Y242 NR&H G 2NIAR § 0B KA Odzia S &

" Autres transports St 50O ipyAajadeSEhaS 5 8 SE RSB 4 St ¢

m Transports ferroviaires /| 2 Y LJi Syms BINR 2 S m ® é M‘E A é.FéSg Y S

LJ2 Lidzt K B@2WE2 Y Y6 8 & Rigd % 0 (85/dz!

H o EUS NI FAASKBOR S NE & aANBSf | £ CRladzs

AERE =



THONON |agglomeération

Transition énergétique

'I C20dza adzNJ £ S GNJ vaLR2NIO NP dzi
Ydzf GAY2RI £ AGS

C20dza &dzNJ £ S aGg20113S Ol Nb 2

t NI Sda yxwasam NBzO B dzNB &

Source : AERE, issuTarristory, a partir deOpenStreetMagdonnées 2020)
Part des surfaces artificialisees, par commune

10213307
e Itazas@n
iz-)uo:'s.‘x
SANINI 03]
LWRaMoEaLy
WK 051
Trerce A%

THONON:LES-
BAINS

........

{(2dNDS Y | aWAYSh ﬁaam/yafsﬁm

I 9w9

0 Bldle TR F 2Rz K o YNFAYER %2 0 A LXK 2
Tt dzk BESSRYr S NNB G & 5 RIES NNIGR 2 NS/ &
I NI A ©ilzEBNB 8By T NI & (RNEH201G ye 2N NS |
S F dzii dzNBFESY | 3 S YAy sfKLaf Svadzt G A Y22 F
L9t 94 NSHE MO
59 St 2 LI NINI & (RNSE20R RIANGER
t 02 X NOMIO ARSLI | ( S Ff22N\avASaaS ARjSEz8 B
FSNNRBPIA | A NB
{ BKIY dzf 0 A RGENITY & LI2 NI &
t NP Y2 ddgy2B09\8 4 S NA 8 A YRIRNIE SNiv2 ozil
@ yIFLIZ dzNBRLIE || OS YRYWIG2 vV 2 RNdzS2 dzNA
S diE2 A & A NA

Source : PADD diCoTdu Chablais, 2020

Potentielde séquestrationcarbone(PCAET)
Croissanceale la biomasse(forét) 100000teqCQ/ an
Evolutionsdespratiquesagricoles24 000teqCQ / an
Usagesde matériaux biosourceésdansla construction19000
teqCQ/ an
Objectif« zéro artificialisation nette » 1000teqCQ / an (avec
entre autresun enjeupaysager)
Biomasse dans les zones urbaines (biodiversité, ilots de
fraicheur)

14
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Consommations par type d'énergie [, |9,2 )/ azy RI%%X W@JXHUH@ ’ ,Kézz I'Z\Jfg m:m
Acsihn 7535 s CA T At RSG2 Yy a2YYRIWSNGEASNNR (§ 2 A NB
Lo S t NA Y ONLAI2ASY S NH®GBZ LINRA Yy O BLIISING )
NB y 2 dz@dad $S0H (NS | DS &
"y 2 0BINE 2 NE & IS NIVR SRE2SK SAnE 86 S IR
':,‘_'t}_c'x_?{n_e': OK I IREFNIR & & 2 ey R SAyow
e, t 2 YLHOXK | 0% dadie R SBy w
o b2 BN & RIOE! (Y6 HAJD F{  ANHBRITdyER
feaaiet S YRISK I t R 8088 6 NB VISR LINA SG I ANB O
ICTSLLEE 9 E( RHzA G 9 8 HYN
SRRl 5 O GMP@OYC | ANYES NB SaNT NHzOR SIANKS IND S NS 5
Y20l YYSZEWS MRS KI RBE BB aHa ST NeR(B
Répartition de la production d'Energies Renouvelables I—\Jf I f(ﬁéé @ LJS N-H. S lfmlj@ @rgjé éi)gé IN:S a éj ﬁc&l\&fif
RS A5 CX Thowen Apbaitams 602 RBDOEK I VHYSOR IR dzZ8IRBID S { A DKS il
RRSaabBINRGES a (SA@Oy =
6! Oimpadyy O2 dBK B3 &NF SINR SHINE S &R SdzE
OK I {02 &Ky 3055 v (o RBIZNA A
0 E i NIA/IRMZ K 06 h KVE
[ RSOSt 2 LIRIS&S QB 8z0A SHINBNS & SR SizE
T OK I fSEdNIE BWINE EHINA O f STA S
‘ [ SRSYSE 2 LIRS E 8 i il SRSEWE RdzBEQRIYE S
O2f RS qm&ms NIR®2yaidNHED XGYylaaSyYy.
jure 8 ;répartition des EnR S 5Fi- O 2NR & S

AERE -
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| I Les énergies renouvelables (ENR) : potentiel a 2050

Vo N
Part des surfaces forestieres, par commune :
5 ,’. e = *RESERVE NATURELLE DU DELTA DE e

LA DRANSE

gins o ° promenthoux g
P g THONON:-LES-
) s Ywoire BAINS

”
r Nernier

e

0.0 & 3,6 [T J0E}
37 8 14,3 (7 426)

14,4 4 30,5 (7 387}
30,58 52,8 (5 416}

i (B
France ; 30,6 %

I 9w9

t 20 S KA BISBE dzNIG S A &8 NeES O inApAnA

52,98 100,05 425,

{2f ILAKNKN] 2 92 Hu DOIKRS &a nodh | RI &
a2t ISHSBIdING Zb0datn g 2 Syl 2 A (deNE
D2 Kl yotnBa2 I di2évd2 KI X 06 NARBS\.
LI NJdA ¥ @ RA a (i NB Wdzik BERXOICS veJti S
R&EAA&SYSWaSdda Y Sty &% NI 6B 60 © &EZA
NBE &S| dz

2B SNRBRSSA G| @PKS dzZF S BRE S &
RSOKI f BdzNJ2 Kd:nz RS & 23S vastytala
RD LILINE GA & K S WHE W BN ISy RRSQIL) SdaA
T2y GHSINNEEI NS & 0

DS2( K&MNIBAR &S |j dzA R Srb R 8&S a SNy
OKIl dzZRB&EN&A YSY (i &

. A28K02 KKOA 2 Y S (A K/I2YAS0MNSPES & SR Sz
J1ab SAY & G I RESDFATRAY2SYER B DS dzS  § VS
FT2YOUA2REGNPEB NS a8 | dz

gy aYs @2 f dANR & YIR S deil | ONROR 6 &
LINI {0 dvij SIZSIR-SRZA & (1 NIR &2 LINDIS/a 58S oND

Y2ZAREB2YYdzy 54 &l v RITBy2 dzg - RY &
O2Yy U NRNVEEDIAZ2Y D

{ 2 € FOAKNERNIY i D0zSKp THY " RSO LJO $ d.
LINE R dAHII KOKY @R § A G A NBO

. NNIKRRINT dzty Ay da8B RSY A ONR OS
K& RNEP S { SHDIBGNNHRIZS .
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=

1 O 2 dzd a Faiblesses
t 20SYGASt RQ9bw &a2ftl /- /2yaz2yYYlFiA2y RQSYSNHAS F23aaA
de géothermie - Conso. NRJ secteur residentiéino. NRJ)

“Absence de filiere bois énergie structurée / Origine du bois
5Sa4aSNIS FTSNNROIAI ANBE S HEheigie coyfisorn®® Y A & X
{IO0dzNF GA2Y RS fQ2FFNBE FTSNNROJ
Opportunités Menaces

[ 2y &l NHzO O Av2nyiL Iy SIS 10 Yk SMulnérabilité ménages (Colt NRJ fossiles)

wSaSldz RS 3 I 2 wSaSl dz FESissfsldd GESzN3identiel et transports

| oAU O O2yOSYy dNB 4&adz- Impactpaysager des aménagements batis

P2 RS& RSLAMOBWEY (& . t2dNEdZAGS RQdzyS +F NIATAOALE A&
aéédNJ‘sa RS O2YLISyal (A2 onRazsée)NE 2Si RS fAlFA&AZ2Y

b dzi 2 NP dzi ARNEB YRIVOKAf £ &

ENJEUX
[ LINE Y2RIF 2 WIRB B O DRIZIDE A Y A dibE EN2 R dABY 5 ANMNEY 2 dzgS5
I & & dzNRBIN NDKA G S @I dzRI FREINSREz K | 0Tt I/ A ® © § MBOEEMPOTt +1 2
SaaefYo NA S NBa

[ RS @St 2 LRBGMSydT ® S NA SHEB DO | t0S2RNI B8S v (DNBIAE & |

~r

I OGMpmEs 6 LINE Y 2RiS&R VA (| R DR R dDDK 2 f,OSdsz)S{OEENmKI 6tk A&O
(@ 005340 KNB A2 HEMBS ! DO YO NE A 3654 2/YF S 3

~

[ 8SOSt 2 LLISNVB R BB3I0 TEI2NHEINKNS 5 R DL (03 dMde K 0 f | A & ¢

[ RSGSt 2 LIRS K FF (NI & G ASENG dFNBYER NIERE dzE By & SIPONZIVAY gt =5
Ydzf GAYEBLWHEZEY ST2NMES &) 47REZK | 0 f | A &0
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Un territoire a dominante naturelle

WSLI NOGAGA2Y RSa 3INI YRS
HNWIBY

0

333

on du sol

LTI
1

Thurson Agylovnénrtion
Légende

Occupati 2021

CONTEXTE

S N B R P U I e

CADRE LARGL

PESTTTTTRY EYVIOPIres

B
B v 0w 38 0 T g ae

m Espaces artificialisé  Espaces agricole= Espaces naturels

Répartition des grandes occupations du sol en 202G
(en %) 708 ’

0,4

;

m Zones baties
m Transport et stationnement
m Dépots-stockages-carrieres
Espaces aménagés non batis
m Prairies permanentes
= Terres arables
“ Alpages
Vergers
Vignobles
F 9aLI OS b! C I blidNBtaz ! INAO2N¥aSigasedgicu@iz NS a U
= Foréts et espaces boisés
Espaces en herbe
Autres espaces naturels
= surfaces en eau 18

3

EPODE
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Une majorité de terres consomméesR Q 2 N.AgHcblgesa des
finsRQS a IhAti© S &

UnrythmeR QI NJi A T anBueltlef2Aha |

NOUVEAUX ESPACES ARTIFICIALISES +360 ha Unrythme moins elevede 2015a 2020 par
Ny rapporta 20082015
q “I | o b Les destinations les plus consommatrices
B E | D d (E RQS & lstnteSzanesk QF O A BA
H AR 2 —(9) : ‘
L AR A x A oa x4 oa AL o AURTes espaces WSLI NOAGAZY 3S23N
9 a Lgl OSa TranNporh & { U 2 QlDI NN Sahfeﬁ:ialisés O2yazyYYliAzy RUSH
T2 9% 1.7
13%
ESPACES AGRICOPRBS ha 9oft!/9{ by KL wOo[ { 44,5
OM2n
g MAZC
S0it78%des espaces artificialisés Soit22%des espaces artificialisés
m/ dzdzNJ dzNJD = PAlgs structurants
Pdles d'interface = Villages
19
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Thonon Agglomération |

Con_sgynmaﬁon fonciére 2008-2021 selon le type de terrains consommeés

(G L N \/

Légende

CONTEXTE

Py
3 DECOAPEZA cammnnes Ta

o | I |

CADRE LARGE
|

Lommunae
P sarlave: oo Uliiglisées 2021

¥
x-""- = Destingtion da la cansummeticn foncié=z

12} - Halitat
iirn e
; e I Sciivins

T - A cntture

/"}?_.-—\‘ B cotsicales

‘L‘/.- - sorelzat ot aatinnine
- Siabiznne ren.s f voit
- Aabres | depe galfl)

= B
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|
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Thonon Agglomération
Légende

CONTEXTE

. _j Decvapese cormmunes T

" CADRELARGE
[ communes

© Type ¢e berein consammé
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=B Nelaw
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ENJEUX

Vers« plus et mieux» de sobriétéfonciere X
pour tendre versle « ZéroAtrtificialisation Nette »*, avec:

Desenjeuxquantitatifs (chiffres): o ) )
A (Poursuitede la) réductionde la consommationR QS & INAFRAS 8 K 2 dNIPLU2

Desenjeuxqualitatifs :
A Limitationdef QA Y LIS NJ Sdessald A &l GA2Y
A Densification maitrisée, optimisation des espacesnon béatis au sein des espaces
artificialisés
A Renouvellementurbain.

Desenjeuxa concilieravec:
A f QI Odesiaspildtionset desactivités : proposerdesopérationssoutenablestant
socialementque pour le bon fonctionnementdu territoire
A f QI RI laliichandemefitclimatique : opérationsvertueuses aller contre lesflots
de chaleur, X

*  Zéro ArtificialisationNette &€ « Soldedef QI NJi A F ét @eNd rénatuiattion deg syls constatéessur un périmétre et sur une période

donnée» : Objectifa atteindre en 2050 (loi « climat et résilience» du 22 ao(t 2021). Il implique une réduction progressivepar tranchede
dixannéedde la surfacenouvellementartificialisée
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Milieux naturels et biodiversité

aAf ASdzE yI (dzNBf

Un patrimoine naturel reconnu par de nombreux outils

THONON AGGLOMERATION

EcoVia

rr‘

leg/)cr / -~|

a¥

{. b . 0 Q-

T A
agy Lomérnuon

Synthése des périmétrey
de connaissance ou
gestion des milieux
naturels

Eléments de repére
0 Périmétre cu PLUI
. Périmetre communal
Cours c'eau
B surface hycrographique
— Raute

Périmétre de protection
3 Arrété de protection ce
biotope
Terrain cu Conservatoie
Bl ENS
Périmétre de canvention

I B 1 Site Rarnsar
—— Site Natura 2000

Inventaires
ZN CFF
Zena humide

Z1Co

Suatees t RPN, DAZA

Départeerent, R Cathage.
F21d ESKIWerd lopo.

g tt.F

3
y ’syvé A\élgaél-

nAz2b L9
mM¥%2L/ hf o

* APPR> Arrété Préfectoral de

Protection de Biotopes.

Conservation des Oiseaux.

24
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554 O2YyUAydzidSa SO2f23AldzSa

, : LeSCoTu BasChablais

RS Ry OIR S DE B Principaux réservoirs constk

e y tués par le Lac Lémanet le
massifdesVoirons
Principauxcorridors selon un
axenord-sud
Fragmentationpar fufbanisa
tion et laR®03

Différentesétudesen cours:
Etude pour la définition R Q dz
Plan de Gestion Stratégique
desZonesHumides(PGSZH),
Etude préalable a la
restauration de la continuité
écologique sur les bassins

versants du Pamphiot et du

" — Redon,

| Zoewed sluce eiend

005 T Etude de définition des

B A Boto

— réseaux ecologiques et

RQSft | oRMNdrglyrangmé
R QI OTeki®dig a

i
o .

25
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554 NB 2dz2NDOSa TEH AA LRAIT odzt
Ressource en eau THONON AGGLOIMERATION - ~ , , .
Synthese Un seul coursR Q Sdn ton état écologique:
;"‘;:"f“ Leruisseaude la Gorge
4 522.7‘“‘45‘”“*‘““°‘ Unbon état chimiquegénéral
=t Des prelévementsdestinésmajoritairement a
o= f Q pdtathte
e cation
] 5 Assainissementonforme, mais STERle Lully
- dépasséen 2020(+173 EH)
WSLI NGAGAZ2Y ROE dANBHOHEIFSYSY
i oo B ™ AEP
5 . Industrie
- |, 3 ; ,._;_..
T e ¢ | = Irrigation
Irmg
m Loisirs

EcoVia

m Usage inconnu

81%

26
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Ressources minérales

5S4

Ressources minérales
NE&&d2dzNODSa8 SELX 2A0SSacz

THONON AGGIOMFERATION

EcoVia

|— Route

W Giszriznt ¢'intérét

Synthése

Eléments de vepére :
) Périmétrs du PLU
Mérimetrs commungl

EE2 hiewnbaice i sl einn o
genlog s

national
© Exaloitatonce
matericue on actvite
@ Exvloitaton e
matérizux farmée

Un patrimoine geologique
remarquable (UNESCQgéositesdes
dunes lacustres RQ9 EQOS eSS &
vouasdu Lyaud)

Des gisementsidentifiés par le SRC,
dontun R Q A V iatohEh(au niveau

du mont de Boisya SciezMassongy
et Ballaison)

2 carrieres en activité (Thonon, le
Lyaud)et une dizaineR QA y & G | £
de ressources & SO2 Y RI32 NJ
anciennegarrieres

Bassin de consommation Geneve
Annemassea f QS |j dzndishuneNB
baisse attendue de la production
localetrés rapide, en paralléleR Q dzy
demandesuissecroissante

Utilisation élevée de produits
recyclés au niveau départemental
(70 % des déchets inertes sont
valorisés)

Mise en dzdz@ iSRC
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L V'S

Vd

vdzl-t)\'S RS f

YI NJd

ZS S

u
02yyS GMNKE AGS R
U

S f
LJ- NJ £ Sa NJ y & LJ2 NI &

Répartition des émissions par secteur d'activité (PCAET) / CA Thonon Agglomération (2019)

[=]
[=]

Emiss:
£

MOx PM10

12,0
£10,0
<

280
6,0
4,0
2,0
0,0

Emissions

Unité : % / Source : Inventaire ESPACE V2021

. Transport routier

. Autres transports

Résidentiel
Tertiaire
Industriel
Energie
Déchets

Agriculture

PM25 COVNM  NH3 502

© Atmo Auvergne-Rhone-Alpes

PM10 PM25 COVNM NH3

Thonon agglomeratlon E Haute-Savoie ® Auvergne-Rhone-AIpes

EcoVia

Un cadre et des objectifs donnés par le
SRADDEIE SCoket le PCAET

Une exposition relativement faible des
populationsa la pollution atmosphériquepour
lesoxydesR QI T ®Kiigiao

X mais plus élevée pour f Q2 Ttypigud des
secteursrurauxa proximité deszonesde transit

Desémissiongle polluantsen baisse maisdont
la réduction est plus lente |j dzQ |-édzElles
départementale et régionale, sauf pour
f QL YYaWAT O

N~ NOx

\-.
P COVNM

PM2.5
. PM10

s02

NH3

© Atmo Auvergne-Rhone-Alpes
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Svnthése des nuisances

THONON AGGLOMERATION

EcoVia

K Titre
| Elsments de repéee :
| 2 nerirere A FLUN
i 22rire e o nial
| Czurs e
B Surtace WaEnaaAapic e

Sources potentialles da
| pollutions
2 =rablissement pallonr
(IRF
Carnt e or AT
« gnnerstrrdostoe ot
aehets go s e
(B 35)
B i oo L (S0, 2a50L)
# srEn

dassement sonare des vales
— Catfparne 11500m
§ o Calépurie Z125000)
— Caluporiv 3 130
Catfenne & 130 m)
Catéporie S 112 m)

0.5 6lrag.ca BRGA.
FHHEAC DETA.
a2 e e
17

uggl.nmér'um;n.

s
@ — ket Lo
e M

C i

bdzA 4 yOSa S

Desnuisancesonores:
Axesroutiers (RD1005 1206 903 12, etc.)
Aéroport de GeneveCointrain (Plan
RQ9 E LJauBkuii)A 2 v
Lesactivitésindustrielles
Les lignes électriqgues (et
électromagnétiques)

ondes

Dessolspolluésou potentiellementpollués:
Septsitespollués(BASOL)
Une centaineR QA v & U klds$éesipdr 2 y
laprotectiondef QS Yy @A NHAGPHE)S Y S
17 sitesinscritsat QL w9 t
Unedensitéimportante de sitespollués

Une production de déchetsrelativement faible
par rapport auxdonnéesnationaleset en baisse
reguliere

Des filieres de recyclagesbien développées,
maisdeslimites (usineR Q A y O A geJhahoir A
saturée,manqueR QL { 5L 0
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Svnthése des risques

EcoVia

THOMON AGOLOMERATION

wA alj dzS a

Des risques touchant toutes les communes

Synthése des risques

Eléments de repéve :
0 Périmetre de PLL
Perimetsz comruna
— Laurs d'ria
B Sec e ydrograpl gque|
— Route
Risques naturels
L Al inzee atizn
Alcn reteait-gonflement des |
wrrikes
- Fo
Woyen
Faibir
® Nouesmerlde Lereair
Risques technologigues
A ICE- Az saanr)
Canalisattan TAMD

Prodults chimigues

! Gaz naturc

Zeues Glorzcuss, DREAL.
Fend. ESRIA 13 Tepa.

Plusdestrois quartsdescommunesexposéesi

3 risquesou plus

58 arrétés de reconnaissancede f QSdel
catastrophenaturelle

Desrisquesnaturels:
Inondations
Mouvements de terrain (cavités,chutes
de blocs, glissements de terrain ou
argiles)
Seéismes
Une gestionde cesrisquespar différents
outils : PPRde Thonon,quelquesDICRIM
et PCSPGRRhoneMéditerranée

Desrisquestechnologiques
22 ICPBoumisesa autorisation
Transport de matiéres dangereuses
(routier, ou par canalisation de gaz
naturel)
Rupturedu barragedu Jotty surla Dranse
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[ Sa

Reyl YAl dzSa S

Atouts

Faiblesses

Desmilieux naturelsremarquables constitutifs R Q d:
TVB fonctionnelle mais dégradée du fait de la
fragmentationdu territoire

Des pratiques agricoles (AOC Abondance et
Reblochon) qui permettent une préservation des
espaces agricoles et de leur fonctionnalité
écologiques

Deseauxen bon état chimique

Dessourcesde nuisance®t pollutionlocalisées
Desoutils de connaissancet gestion

Desmilieux peu protéges,desimpactsforts de f Q dzND |-
surlescontinuitésécologiques

UnseulcoursR Q Seh latm état écologique

Dessecteursen déficit R Q SVoiddiagnosticsanitaire)
Différentessourcesde nuisancet pollutions
Un territoire exposé aux risques naturels :
mouvementsde terrain, sismicite

Des risques technologiques touchant la majorité des
communes

Inondations,

Opportunités

Menaces

La mise en dzdz@ Ni&s contrats de milieux, de
corridors et autres études devrait permettre
RQI Y S flaA ®mBiddanceet la protection des
milieuxnaturelset de latrame verte et bleue

Lesoutils en placedevraientpermettre de perpétuer
ou améliorerla situation a différenteséchelles. étude
corridor, contrats de milieux, schémas directeurs,
GEMAPIPPRle Thonon,DICRIMet PCSSDAGE,PGF

SRC

[ QA Y td { QYidzND | guk k&g niiliew yaturels perdure
(altération, régression, fragmentation des continuités
écologiques)notammentavect QS @ 2 deslzgsbirsgt des
usageglu territoire (tourisme)

X qui pesentégalement sur lesressourcegeau, granulats)et
lesdéchets

Le changement climatique va influer sur £ QSyYy @A NJ
(biodiversité eau,risquesnaturels)

Incidencesdes projets R QA y T NJ &leél Natiulidé) suzNes
fonctionnalitésécologiques




THONON |agglomération Les dynamiques environnementales

Lemaintien, voire la restauration desmilieux naturels et descontinuitésécologiques

La préservation des ressources,en particulier en contexte de changement climatique :
adéquationdu projet aveclesressourceslisponiblesactuelleset futures

Lamaitrisede f QS E LJ2igs pefsdnBeget des biens aux risqueset nuisancesen intégrant
les effets du changementclimatique (ilots de chaleur,modification desaléas,etc.)

La reduction des consommationset émissions,notamment celles liees au transport et a
f QK 0A G G

La maitrise des incidences environnementalesinduites par le développementR QS Yy S
renouvelables




THONON |agglomeération
ETAGEMENT DES UNITES PAYSAGERES

Paysage

Fondements paysagers : entre lac et versant montagneux :

Une grande variété de sites, paysages et vues remarguables

THONON AGGLOMERATION

CHARPEN

D Thanue sggdomeraton
B Rt
Raute
i ferrée
Caurbes de nivean |aas de 10m)

Structures topographiques
s o Lizne de créte
A P, sormmet, mentagne, créte
e Cul
#F Point repira atarel
w— Pmont
w— RURLLTR G0 pante @ rehocd de

popes ou de terreses
—— Febord Ce ruisseau encaisse

Nersant
2y
| structures hydrographigues
w LacLéman
—— Cours d'cau parmarent
oo Cours d'vau intermittert
Caurs d'eau prwipal
2e0e humide

Structures baties

®  Noyau vl ceigine prinupsl
* Nayau aafl oelgine! secondaine

Occupation du sol (Corine Land
Cover) et ambiances paysageres
£spaces urbanisés ou arbfcialisss
Terres arables
Vignoales
Patures et paturages naturels
1 Systemos culturaux compleses

I Furets

T TCIRCE 2003 @GN - RGE AT 6N
- TADRSTES - CORINE LAXD CONES
DATARA - DREAL ARG

B (N T
- ¥ h”'-'

Lac  Messery Le Wion Masscangy

{Nﬁ?ﬁ 5 1

l 2 "
o g 5 § a
WERCTE ~TEa ol o
; v ® ;
CoupeA Mont de Bolsy Le petitet  Bons-en CoupeB
le grand Vire Chablais tac Thoron

les-Bains

Unsocle naturelfagonné
par les glaciers : terrasses
glaciaires, buttes témoins
et versant ded/oirons

[ Q Sbngmsante majeure
du paysage : lac, cours
RQSI dzZ | 2ySa

Desboisde plaine étendus
et versants forestiers,

Une occupation humaine
ancienne, des
implantations baties
structurantes: bords de
lac, plaines et terrasses,
piémonts, versant

Desespaces agricoles qui
ouvrent les paysagest
spécifient leurs ambiances
cultures, prairies, haies,
vignoble et prévergers

S
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o

PATRIMOINE BATI, ARCHEOLOGIQUE ET PAYSAGER PROTEGE OU INVENTORIE

P

o '? -2
Ay N

Le patrimoine et les sites protégés ou reconnus

THONON AGGLOMERATION
e e e

[ Thonoe sgglomération
W LAz Léman
o] B sin
Courbes de nivesu (pas de 20m)
— Cours d'vau

Sites et patrimoines protégés
®  Sian UNESCO - Sire ponciLed
I Sicn UNESCO - Site surfacique
/7 Zuoe mpen du been UNESCO

B site closse

B site inscrt

[[10 Monument historigus

O Fotice labediisd Aroaitecture

Contemaurdine Femnaryuashie

I site Patrimenisl Remarguaake

1 Pdimetre de protection des abords
des Marument historque
2Zores de prcsompticn de
prescription archdologioue

| sites et paysages remarquables
inventoriés
£ Parcetjardin remangquatiles

INVANEaIwP s Payssges

- | [CREAL 18¢2)

| 7 Paysage remargquatiie

% Paysaga penctucl mmanguahla

Patrimoine géologique
O Site géologicus lirvendaire DREAL)
& Point de vue sur ua site ghalogigue
(DREAL]
’) * Geasite |Geapark]

Sites & Paysages

Protections:
4 sites classés
20 sites inscrits
27 Monuments historiques
1 Site Patrimonial
Remarquable (SPR/oirg
3 édifices «Architecture
Contemporaine
Remarquable
Bien UNESCO (Sites
palafittiques
préhistoriques)
Zone de présomption du
patrimoine archéologique

Reconnaissance :
Des paysages
remarquables (DREAL 92)
Des parcs et jardins
remarquables

Un patrimoine géologique
important (géoparg

34
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/Z—:': Des vues remarguables
et de nombreux repéeres visuels qualitatifs

Des éléments représentatifs du paysage local :

5Sa SftSYSyi(la &aLISOATAIl dzsSa

35
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o

Des ambiances diversifiees et des motifs paysagers structur:

Les motifs paysagers naturels et arborés

— AR

Ambiances naturelles :
Boisde plaineet versants
boisés,vallées,roselieres
lacustres,zoneshumides,
etc.

Ambiancesde montagne
habitée : fortes pentes,
petites structures baties
imbriquéesdansla trame
végétalenaturelle

Ambiances rurales

espacesagricoles,trame
arborée  structurante,
villages groupés cernés
dejardinset pré-vergers

Ambiances urbaines :
O dzdzNigtoriques, rives
de lac, extensions
résidentielleset espaces
RQF OGABAGSaE

: 36
Sites & Paysages
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Pt T N ~~~— Des constats et tendances évolutives
T - | Progression des espaces batis (|| menacent la qualite des paysages

' SYyiNB wmdhpn Si | dze2dzZNRQKdzZA
& W Espace bt en 195065

- :mgmwon des r-'.pt\rm h1h’. entre 195065 ot )ﬂl?l’l l’)’i ‘ Desatte i ntes é. Ia CO m pOS Itl O n et
I Progression des espaces batis entre 2000-05 et Aujourd’hui , .
' aux équilibresdu paysage

Uneperte du rapport au socle

naturel, a la topographieet a

f QS| dz

S A Une fragmentationdes conti-

~ .~ Jrurbanisation et privatisation des - : nuitésagricoles

Jyuessurlelac Urie fermeture des paysages
par f QdzND | yaidéprise A
agricole sur les pentes et

f QF @ dela@BS

) . il s SV - 2 Tl
RN LTt i M ORE AT I \—;-.‘f-‘.!m.-aw SRt
— e, el S

Unedégradationdesvues:

Uneperte de pointsde vue et
R Q2 dz@ S/NUel=NE a
Une dégradation des
silhouettes baties et points
: N , repéresremarquables

~ Sl ) i O ) Wy SRR AR AR Rt ¢ Un brouillagedesperceptions
Importance-des espaces ouverts et des,contiagiies agriceles.dans la lisibilite des paysages : .

apx e PO e ¥ AN W ' Des Impacts paysagers

ponctuels

' 37
Sites & Paysages
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Contraste forme urbaine
ancienne/récente

Sites & Paysages

Paysage

Iats et tendances évolutives

cent la qualité des paysages

>

E O~ W QT ?__L<‘
§>§;) 0p
\_|4 é
-+ .
T2<B
@) No
u’ (@t
' e

I -+
% 4
‘<
(@n-N

W2 Z >
> £ ey
U)>
<,
QJ<
T >
-H%
é
¢ Q¢
(@
§=
;B
) )

&
%’ <

5

SO

OrASyySa

fiA YI?} G288 dzN I ASK2
2 NRAS IS | £ )
ysm Ol A diANG

T(J'I>‘\'>'\'(J'I;U<(J'I**;U<U'1\<‘
O] < U)>(£>U)>‘<, > .
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Des expériences inspirantes pour le territoire
LYG4S3aINY¥aGAz2y RS I GNJ YS ®$3$ult8 6SEAAGIY(dS 2dz LINR2S

Urbanisationrécente:

Extension urbaine insérée dans
la trame paysagere existante ol
renouvelée

Veégetalisation diversifiée des

_ W EEa LT e PR abords et transparence des
| YSYFISEEY OBa Llzot A0as {ASdE RS NBVOE&%M§ SU RS RSC

SN YSyl3SySyid RQS:

Mise en valeur des bords de la
Mise en valeur du patrimoine
urbain, bati et paysager, place
S e e T i i aux pietons et lieux de
Lszof 7\ OaZ S)/u N\ESarechﬁntreQAt fS Si a
i ; Aménagement des
entrées/traversées de ville
Aménagement de
stationnements qualitatifs

: 39
Sites & Paysages
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Paysage

Atouts

Faiblesses

Un cadre paysager RQS E OS Id&s Aadnifiances
diversifiéesdesvuesremarquables

[ QSlkacdeoursR Q S zomedhumides)fort potentiel de
naturalité etdequalitt RQl YO Al y OS a

Les espaces agricoles et les structures arborees
associéesourceskR Q A R styjunliképsysageres
Dessilhouetteset reperesbatis remarquables

Un patrimoine urbain et bati riche et divers, et son
imbrication avecle végétal

Dessensibilitésdéja fortement prisesen compte dans
lesPLU/PLUen vigueur

Une lisibilité du paysagealtérée par les extensions et

f QS0 trisav &ja donséquent:

A Descontinuités agricoleset naturellesfragmentées,
descoupuresvertesfragilisées

A Desimpactsvisuelsen frangesurbaines

A Desbordsde lacdégradés

A DescoursR Q Skeudisibles enfouisou dégradés

Des extensionsurbaines « standardisées» en rupture

aveclesformestraditionnelles

Desambianceset paysagesiu quotidien dégradés

Opportunités

Menaces

Lepatrimoine paysagerurbain et bati qui peutinspirer,
fonder et qualifierle projet du territoire
Plusieursaménagementsde mise en valeur (espaces
publics,lac,sitesremarquables.)

Des projets urbains qui peuvent permettre le
developpementet le maillagedesespacesie nature en
ville

Un PlanPaysage=n coursR Q S ((é@tiel®SCOT)
Lamise en dzdz@ MiSRéglementLocalde Publicité en
vigueuraf QS OB QIf It 2 YSNI GA2Y

Laperte ou la dégradationdesvues

La banalisation des paysageset la perte RQA R S
paysagérdorsR Q dzNDb | ypeutenigxuligéas

La perte ou la dégradation des patrimoines batis et

paysagergjardins,espacesle nature...)

Une perte de structureset motifs paysagersau seindes
espacesagricoleset enfrangesurbaines




THONON |agglomération Paysage
ENJEUX

Lalisibilité du territoire et lesgrandséquilibrespaysagers
Maintien de coupuresverteset continuitésagricoles; Définitionde limitesat QdzNB I YA & (0 A 2

La diversité des paysages,entre lac et montagne, entre centres urbains patrimoniaux et « belle
campagne», supportskR Q A R SlytérrkoireS

Adaptation de chaque projet a chaque lieu ¢ Reconnaissancepréservation et mise en valeur des
patrimoines

Laqualité desvueset la préservationde paysageouverts
Maintien de paysagesagricolesouverts- PréservatiorR Q 2 dz¢g SviddelimeBa@rquableset R QS a Idi
présentationvisuelledespatrimoinesnaturelsou batis

Laqualification desfrangesurbaines
Améliorationdeslimites et transitionsentre espacedatis et espacesgricolesou naturels

Lavalorisationdespaysagesiu quotidien

Qualité urbaine et paysagergintégration de la place du végétalet de la végétalisationdes espacesyes
futurs projets - Mutation « qualitative » desespacedatis - Renforcemenet mise en réseaude la nature
enville - Qualitédesespacepublics- Requalificatiorde secteursR QF OU A @A U S &

[ QI O O S dsiaelaetlaiqualitédiespaysagepercusdepuisleslieux de promenadeet de loisirs
Mise en valeuret découvertedespaysage®t sitesremarquablesaturelsou batis
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CHARPENTE PAYSAGERE ET PERCEPTIONS VISUELLES : SYNTHESE

[ Thonon sgglomération
B Bati

Courbes de niveau (pas de 10m)
e Ypie ferrée

Structures paysagéeres topographiques
et hydrographiques
A Pic, sommet montagne, créte
® Cuol
| === Ligne de créte
wem Piémont (et versant sensible)
e Rupture de pente : rebord de
gorges ou de terrasses
% Llac Leman
—— Cours d'eau

Sites et patrimoines remarquables
® Site UNESCO
Site classé
i Site inscrit
Site Patrimonial Remarguable
Monument Historigue
Edifice labellisé "Architecture
Contemporaine Remarquable'
Groupement bt ancien
Site paysager d'intérét
&Géosites. sites naturels)
arc ou jarcin remarquahble
Inventaire DREAL

Occupation du sol (corine Land cover)
et ambiances paysageres
[ Tissu urbain au artificizlisé
Terres arables, Systémes culturaux
et parcellaires complexes, Pitures
et paturages naturels
Vignobles
B Forits
Zone humide (DREAL)
Zone d'activité (artisanale,
industrielle ou commercizle)

o On

o

Perceptions visuelles

% Ouverture visuelle remarguable

3 Belvédére

&9 Ouverture lac
| —— Route paysage au linéaire de vue
9::? Point repére naturel
¥ Point repére bad, point d'appel

remarquable
Silhouette batie remarguable

| < Coupure verte

Jo Coulée verte lide cours d'eay,

4 entre ou au sein des espaces batis
| — Axe paysager vitrine peu valorisé
(entrées/traversées de villes)

_‘ Saurces @
80 TOFO 2022 WIGN - RGE ALTI @ICN

CADASTRE - CORINE LAND COVER
DATARA - DREAL ARA - ATLAS DES PATRIMOINES

Sites & PaysageSEl [ - SRR ¥ e e e




Les formes urbaines et architecturale:

M Des typologies urbaines contrastées : vieux villages préserve
développement pavillonnaire / centralités urbaines dégradées

THONON |agglomeération

Lesanciensvillagesde pécheurs,villagesprochesde
la rive du lac et les villages de coteaux sont
nettementlisibles,ils sontcaractériségar :

Un patrimoine bati exceptionnel, une identité
forte

Nernier

Desruellesdessinéegpar un bati continu, un petit
parcellaire,une compositionvillage

Thonon ‘ Parfoisdesvillagesrue surlescoteaux

Parfois de gros volumes dans les villages de
coteaux(anciennedermes)

DL

" e £ Un cadre de vie apaisé,un bati réhabilité et bien
entretenu, desvoitures peu présentes,desvoies
partagées

Drail'~~*

lls sont résidentiels(commerceset servicessont
partis), patrimoniaux (fortifiés) et touristiques
(Yvoire.

Le Lyaud

LOUP & MENIGOZ 43



THONON |agglomeération

-_ X kY ', .

ke ;
Cervens, extension des villages de coteaux

LOUP & MENIGOZ

Fessy

Le Lyaud

Les formes urbaines et architecturale:

M Des typologies urbaines contrastées : vieux villages préserve

développement pavillonnaire / centralités urbaines dégradées

Les extensions urbaines pavillonnaires lj dzQS f
soienten littoral ou surlescoteauxendirectionde

la plaine,occupentles espaceses plus étendusdu
territoire de ThononAgglomératiorn

Enbandeépaisseaurbaniséde longdelarive

Etendues non composées, avec une
urbanisationau couppar coup

Routesparallélesa la rive ou aux courbesde
niveaux dans la pente et impasses
perpendiculaires absencadesmodesdoux

Cadrede vie intéressantcar vuesdégagéesur
le paysagetrame verte (natureordinaire)

Fonction résidentielle ou de Vvillégiature
(maisonssecondairegnrive du lac)
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THONON|agglomération Les formes urbaines et architecturale:

M Des typologies urbaines contrastées : vieux villages préserve
développement pavillonnaire / centralités urbaines dégradées

Trafic automobile intense (déplacementsdes actifs,

frontaliers),de nombreuxbourgs sont traverséspar

les routes départementales. ROLO05 R®03, ROL2
=== Xquirelientlescommunesa Thonon:

L % Sciez, RD1005

Maisonsde village,immeublescollectifs, habitat
intermédiaire, complétés par des equipements:
la mixité fonctionnellecaractérisecette typologie

DSt e B
N =R\ L SN

— P

Douvaine traversé par la RD1005

==n

Massongy, RD1005 Laroute devientrue graceau bati dense,continu

et aligné, ce qui engendrele ralentissementdu
trafic et la possibilité de linéairescommerciaux,
cesontdesbourgsou centresvilles

Bons en Chablais,

RDo03 Ou bien le bati ancienest abandonné e bati est

éclectique et irregulier, ce qui génére une
ambiancede faubourgs

Faiblessedes modes doux, trafic automobile
denseet dangereuxpour lespiétons

Allinges, RD12

45
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| Les formes urbaines et architecturale:
M[ I @PAfES RS ¢K2y2y &EQSUSYyR

mais fortement urbanisé

THONON |agglomeération

Etagementurbain caractéristiqueet grandevariété
de typologies urbaines a Thonon du secteur de
Riveat Q1 S NXéMhpadsantdaEla vieilleville, les
anciengquartiers« populaires», etc.

= . f 1 4 - Des quartiers différents qui & QI NI hiéhgzt
Vieille ville i avecdesidentitésfortes pour certains

Desentréesde ville contrastées

Un patrimoine important et diversifié, plutot
valoriseé

Quelquesfrichesurbainesa renouveler,dont les
abords de la gare, et { Q njdle® KMercier, au
centre-ville.

Pavillons cossus Anciennes ZUP

LOUP & MENIGOZ 0



THONON|agglomération Les formes urbaines et architecturale:

M Un potentiel de renouvellement urbain et de réhabilitation dan
de nombreux batiments vacants, par exemple le long des RD

Secteursou batimentsisolés,la vacanceet f Q Dlus ot
moins patrimonialou plus ou moinsdégradédu bati, peut
conduirea différentsstratégiesde renouvellementurbain:

Secteursvastesdans le centre de Thonon (gare), en
coursde démolition

Traverséesle bourgsanciensavecdu bati patrimonial
vacanten raisondesnuisanceslu trafic routier

Quelques anciennes colonies en rive du Lac, gros
volumeset bati en bon état, mais contraintesdansla
bandede 100m dulac

Massongy RD1005

Cas plus isolés : ancienne activité (Lully), anciens
commerceg Thonon,Douvaine)X

: dtes concernés stratégiques car proches des
Ancienne colonieChenssur Léman Ancienne scierie Lully centralités : remplacer des sites dégradés par de
nouveauxquartiersdotésR QS t S deSonforiet de
qualité actuels: densitéet formesurbainesde couture,
architecture contemporaine, modes doux, espaces
publicsperméablesyégétationX

LOUP & MENIGOZ o



THONON|agglomération Les formes urbaines et architecturale:

M Un patrimoine bati important et varie,
AAY3dzZ F NAAS LI NI £ QF GOGNF AG G

sites (lac) villages fortifiés (lac) chateaux églises touristique bourgeois vernaculaire emeatuip

LOUP & MENIGOZ 48



THONON |agglomération | es formes urbaines et architecturale:

Atouts Faiblesses

- Villageslittoraux et villagesde coteaux valorisés,| - Nappes pavillonnaires consommatricesR QS & LplaySe§er
densitébatie et espacegpublicsqualitatifs banalisantn rive du lacet surlescoteaux

- Frontsbatis urbainset batissesstructurantesdans| - Eclectismearchitectural, perte de rapport aux lieux et aux
certainsbourgstraversés structures baties R Q2 NJdars yaSconstruction neuve,

- Descentralitésdéportées(parrapport auxRD)avec commedanscertainesopérationsde renouvellementurbain)
desespacegpublicsapaiseés - Résidentialisationles centresanciens(disparitiondesbarset

- Patrimoinebati conséquentet varié commerces)

- Bati dégradé dans certains bourgs traversés: axes vitrine
détériorés, X

Opportunités Menaces

- Potentielimportant de réhabilitationdu patrimoine | -  Atrtificialisation excessivede la rive du lac et fermeture du

bati, pour diversifier le parc de logements et paysage

proposerla mixité fonctionnelle - Réduction/Altérationdes coupuresvertes entre rives du lac,
- Développementdes modes doux dans les nappes plaineet coteaux

pavillonnaireset danslescentralités - Abandondu patrimoine le long des RD et du patrimoine
- Différentstypesde frichesa transformer touristique (hotels,colonies)
- Systématiserle choix de matériaux en lien avec| - Densification non maitrisée, mal insérée : risque social,

f QF RI hiichatgkrgeyftlimatique paysagerclimatique(ilotsde chaleur)

ENJEUX

Larequalification desbourgstraversésparlesRD

Leurcouture aveclescentralitésdéportéeset lesanciensvillagesde proximité
Laréehabilitation du patrimoine bati

[ QA Yy (0 Sd@Nultuiied @éfations dans une poursuite nécessairede densificationet R QF R I Laiu |
changementlimatique
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THONON| agglomération VOLET ASSAINISSEMERAUX USEES

%hb! D9 59 [Q'{{!LbL{{9a9b¢

Zones d’Assainissement Collectif Existantes Zones d’Assainissement Non Collectif

LAssainissement Collectif est de la compétence de L'Assainissement Non Collectif est de la compétence de Thonon Agglomération
Thonon Agglomeération

+/- 5 % des installations (+/- 1 763 Abonnés)
+/- 95 % des habitants (+/- 30 309 abonnés)

Zones d’Assainissement Zones d’Assainissement
. . ) Collectif Futures Non Collectif maintenues
. Le réseau existe et est globalement en bon état. Il est
majoritairement séparatif mais peut étre soumis aux eaux
claires parasites.
Le raccordement au réseau

Pas de projet d'Assainissement Collectif

) . . .
3 stations d’épuration intercommunales: d'assainissement collectif est prévusurles | ,roprammeé 3 Fheure actuelle sur des
secteurs en ANC situés sur les communes

- Douvaine, de Ballaison, Bons-en-Chablais, Loisin, ?::::Er;xii:an?m isolés et eloignes du
- Fessy/Lully Sciez, Anthy-sur-Léman, Douvaine,
- EtBrenthonne Margencel, Massongy, Messery, Orcier, Le

+ STEP de Thonon-les-Bains géré par le SERTE Lyaud et Draillant.

. La majorité des secteurs batis est assainie collectivement.

= Thonon Agglo prévoit a court terme le raccordement des
effluents de Fessy/Lully a la STEP de Thonon-les-Bains.

. Un étude diagnostic est en cours de réalisation afin de

définir les travaux a réaliser concernant la STEP de Les secteurs sont spécifiés sur les cartes
Douvaine (doublement de la STEP ou réfection totale de la « Eaux Usées » des annexes sanitaires
STEP)

NICOT IC o



THONON |agglomération VOLET ASSAINISSEMERAUX PLUVIALE

ConditionsgénéralesR Q A Y LIt ldgsdisposiif@AfCet possibilitésde rejet :

Constructionnouvelle Constructionexistante
(zoneconstructibleau PLU) (quelguesoitle classemenau PLU)

A DispositifANCaimplanterdansla zoneconstructible A Mise au norme du dispositif ANCsur y QA Y LdReNgli S
A Infiltration privilégiéeavecréalisationR Q dégide de sol parcellequel que soit sonclassemenauPLUI
A Siimpossibilitét R Q A y T Alé riéjetlesd endsggiselon A Rejetacquisdansla limite du nombre de logementset

f Q Sdé Isafuration du milieu récepteur (déja souvent piecesprincipalesexistants

saturé) A Infiltration privilégiée au rejet avec réalisation R Q dzy

étudede sol

Choixde lafiliere selonf QI LJiddsalsizR S
LeSPAN@e ThononAgglodemandeau pétitionnaire une étude de soljustifiantla conceptionett QA Y LI dugispbsitiiARG/




THONON |agglomération VOLET ASSAINISSEMERAUX USEES

Atouts Faiblesses
- Etudes Diagnostiques du systtme RQ! & & Ay - Zonagesxistantsanciens
recentes - Zonages inexistants sur les communes R@Xcief
- 96 %duterritoire estassainicollectivement ThononlesBains et Cervens
- Leréseaucouvre la quasttotalité des secteursurbanisés| - Cartesdessolsincompleteset Indicede saturationdes
descommunes coursR Q Sricatmus
- Réseaunajoritairementseparatif(91%. - Dysfonctionnementsurla STERe Lully/Fessy
- 3 Stations R QS LJdzNihtércbrgnyinales Douvaine, => Projet a court terme de raccordement des
Brenthonneet Lully/Fessy effluentsala STERle ThononlesBains
- STERe ThononlesBainsgeréeparle SERTE - Trésfaible connaissancelescapacitésk Q A y F stir [
- Plusieurgrojetsde raccordementcarréseaua proximité. f QS y adb ¥mitbirs ; indicede saturationdescours
- 4%duterritoire esten assainissemerrion collectit R Q Sricamuet déjasouventsaturé

-  SPANCGCrééet lesdiverscontrolessont effectifs.

ENJEUX

Mise a jour et harmonisationdeszonaged SDAaf QS Odé BhbrfortAggla

Mise en adéquation des zonesde développementavecla programmationdesprojets R Ql a4 a I A
collectif futur ou de travaux de mise en séparatif (et notamment suppressiondes réseauxunitaires se
rejetant au milieu naturel).

Limitation du développementdans les zonesen AssainissemenfNon Collectif (priorité¢ af QA Yy ¥ A
sousreservede connaissancelescapacitesde milieux).




THONON |agglomération VOLET ASSAINISSEMERAUX PLUVIALE

Compétences

Gestiondes EP urbaines (réseauxsitués en zonesU et AU inscrit au PLU,2 dza |} daRdudral (exutoire))
=>ThononAgglo

GestiondesréseauxtPen dehorsdeszonesurbaines(zonesA et N inscritsau PLU)=>communes

Réglementations

Pourlescommunessituéessur le territoire def  QC®Emunautéle Communesiu BasChablais
Infiltration privilegiée
SiimpossibilitéR Q A vy Blidationds Miditre en placeune rétention.
Cartesspécifiantia capacitédessolsat QA y T deSaaunpluiridlezrgaliséesnaisincomplétes

Pourles communessituéessur le territoire de f QCmmunautéde Communesies Collinesdu Lémanet de la ville de
Thonon,ThononAqqlo:

Applicationde laréglementationinscrita leur PLU

La réglementation differe R Q dgydi@mune & une autre (infiltration interdite et obligation de réaliser une
rétention étanche,infiltration a réaliseren priorité sila capacitédessolsle permet, pasnécessité&e réaliserde
f QA Yy T dansle sdsail la @ésenceR Q dm§s&upermetle raccordementR Q dmfedition étanche etcX).

Thonon Agglosouhaite unifier la réglementation EP Pour ThononAgglo,[ QA Y F Asiir i RHz6rcidrgdoit
étre la premiére solution recherchéepour f QS @ Qe eduk Blyliales recueillies sur f Q dzyohciers.

[ QA Y T Mdéviadie dorhpatibleavecles servitudesrelativesaux périmétresde protection descaptagesk QS |
potableainsiquelesrisquesde déstabilisatiordesterrains



THONON |agglomération VOLET ASSAINISSEMERAUX PLUVIALE

Atouts Faiblesses

- Chevelu hydrographique relativement| - Dysfonctionnementdels que saturation de réseau,

développé(nombreuxexutoirespotentiels) débordement, crue, ruissellementprésents sur le
- SIGdu réseauEP(non exhaustif) territoire. DéfautsR Q S vy (I déXolviaGeyEP
- Existencede réseauxrelativement developpes - SGEP et études hydrauliques présentant des
enzonesurbanisées donneées incompletes (SYMASOLlet BURGEAR;
- Reéseaumajoritairementséparatif 2010.

- CarteskR QI LJiax Qdziy § mdompietesi A 2 v
- Infiltration a la parcelleincertaine

ENJEUX

Intégrer les dysfonctionnementsexistants et limiter f Q dzND | guk cerkains’sexgursent Ql 0 &S
solutionsR QI YSt A2NJ) A 2Y

Priseen compte descartesdesaléaset du PPR

AméliorationdescartesR Q| LJGaX QdeRrF A € G NI G A2 Y

Définir une stratégie de gestionde EPcohérenteat Q S Odé $hbriorsAggla Poursuivrela compensation
dessurfacesmpermeéabiliseeset la rétention / infiltration desgEP

Etablir et diffuser une politique de rétention/infiltration a f QS O KeS ¢hagSe projet avec le
developpementde techniquesalternativestelles lesjardinsde pluie, nouespaysageres




THONON |agglomeération

VOLET EAU POTABLE

ThononAgglomérationa la compétencedef QI R R dz@eliaXdigtrybution en eaupotable.

Nombreusesressourcessur le territoire (49 ressourcedlistinctesdont 1 forage de secours)et achatR Q Sdupi2s
RQ! VY SAggla: a S

Mom ressource(s) Secteur / ouvrage MNature Service Commune Mom ressource(s) Secteur / ouvrage MNature Service Commune
Chambrettes 1, 2 st 3 Trossy Source En service Le Lyaud Nappe St Didier Puits/Forage En service Bons-en-Chablais
Chavannes 1 et 2 Source En service Le Lyaud ) .

- Grésy - Chavannes - Favre Source En service Bons-en-Chablais
Sommet du Vilage Source En service La Lysd Granges Source En service Bons-en-Chablais
Chavannes 3 et4 Source En service Le Lyaud
¥ Pratguemont Source En service Le Lyaud
Maouilles Verdets - Chavannes Source En service Le Lyaud - - -
Grande Fontaine Puits/Forage En service Armmoy
Verdets Source En service Le Lyaud N N Armoy -
Chavanne + Grésy + Déserte Source En service Le Lyaud
Blaves Source En service Le Lyaud - - - i
Réservoir Chavanne Moises 1, 2 et 3 Moises Source En service Draillant
Voua de Ly (x2)* Source En service Le Lyaud
Draillant MNappe de Draillant Puits/Forage En service Draillant
Fontaine Couverte Reservoir Fontaine Couverte | Source En service Thonon-les-Bains
Source des Ecoles Source En service Draillant
Bois d'Anthy (x4)* Anthy-sur-L&éman Source En service Anthy-sur-Léman
Lac Lac Léman Surface En service Yvoire
Contamines Source En service Fessy
Pré Chappuis Puits/Forage En service Douvaine
Folle Aval Source En service Bons-en-Chablais MNappe de Douvaine
Marlivaz Puits/Forage En service Douvaine
Folle Amont Source En service Bons-en-Chablais
Favrats (x2)* + Pont de Mouche Orci 5 E ) Orci
Poussiéres Source En service Bons-en-Chablais {x2)* + Epinguy roier ource n senice rcier
Chambre des Papes
Pratellerie Source En service Bons-en-Chablais Ripaille Réservoir Chavanne Est Puits/Forage Secours Thonon-les-Bains
Chable Source En service Bons-en-Chablais Ressources d'Annemasse Annemasse Achat en Gros En service Annemasse
Gros Perrier Source En service Brenthonne
Les Salées Source En service Fessy
Marcy Source En service Brenthonne

Lespérimétresde protection ont été instituéspar DéclarationR Q ! (IPuldlidué(CBJP)

Sur le territoire de Thonon Agglo, 46 réservoirspermettent de stockerf Q SRiudieurstraitement de f Q $éntz
existants ultraviolets,chloration,chlore gazeuxjavel,dioxydede carbone

[ Q Slistdhuéesurle territoire de ThononAgglomératiorestde bonnequalité bactériologiqueet physicechimique



Bilan ressources / besoins

Y Bilansressources/besoinsdéficitairespour certainesUnitésde Ressourc€UR)en situationfuture.
5 Q Za@ecessitée développeres maillages/renfortentre lesdifféerentesURet le développementdesressources

Legende
EBR
- S | BER M
1ot

[0 Citqan
[ ] Surveiter — ]
[] Excédentare —- et
—— Réseau Resami

[ Commnm 14

|:| CommunesTA

|
Actisiaton of srifcation de SDAEP cu Thonon Agglomeston
BBR funr : Preduction movenne - Corsommason mavenne |

P A e ) IV ) T A
292 A ot mow - Domoreton Towews
BBR futur | pred. #liage, oo, moyenng

T P~

| P A RTELIA |

-t 20 — St 10

At QS ietreh canSommatiormoyenne - — = -
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THONON |agglomération

VOLET EAU POTABLE

Atouts

Faiblesses

SDAERN coursde réalisation

Bilanexcédentairesurla communedu Lyaud

Bonne qualité bactériologique et physicechimique
danst QSy aSyYof S

SIGdu réseauR Q Spbtalale

Bonne qualité des réseaux¢ rendement du réseau
satisfaisant

Sécurité R QI LILINE @A & sdfigayit® Y daysi
ISy asSyoft S

Arrété de DECIpris pour les communes de Lully,
BallaisonDraillant Chenssur-Léman,Thononet Sciez

Arrété est en coursde réalisationpour les communes

p =)

de Perrignieret Loisin

Leterritoire de f Q SHEMVest déficitaire sanst QI LJ
R Q dmgS$ourceexterne

At QS lleicbnirbrieRARthy-sur-Lémanest déficitaire
sanst QI LIRIR degfsourceexterne

Sur la commune de ThononlesBains, le secteur
Chavanne Ouest est déficitaire en cas de
dysfonctionnementsur le captagedes Blaves Nécessité
R QS (i daBékusiddfion

Tempsde réserveinsuffisantpour quelquesréservoirs
Arrété de DEChon pris surlescommunesde Massongy
Douvaine Fessyet Orcieret Cervens

ENJEUX

Maintenir et améliorerle niveaude performancedu réseauR Q Spbtdile (rendement)

Le SDAERva permettre de définir la sécurisationde f QI f A Y &n/ead patdb gar le maillage de
réseauxet les interconnexionsavecR Q| dzbledivdtés en casde secourset de définir la réalisation
des travaux lies a la protection de la ressource Il conviendra donc de realiser les futurs travaux
préconisésdu SDAEPavantf Q2 dzd & NXdzNB I y A & I (0 A Beynourelias Zoket damsled

secteursdéficitaires

[ QdzND | ¥ ladehsificat®yest conditionnéeau regardR Q dBESEtonforme (prendre lesarrétésde

DECEt réaliserlestravauxen DEChecessaires)




THONON | agglomération VOLET DECHETS

Compétence ThononAggla

CollectedesOrduresMénageresrésiduelles:

Collecteen porte a porte ou en apportvolontaire
ObjectifR Q'S I $aydRedtBen apportvolontairesurle territoire de ThononAgglomération

Collectesélective:

Collecteen apportvolontairepour les24 communeshors ThononlesBains
PourThononlesBains collectedu verre en apportvolontaire/ collectedesemballagesnénagersecyclablest du
papieren porte a porte.
Lacollecteestréaliséeen 2 flux a Thononet en 3 flux surlesautrescommunes
Lesemballagesnénagergecyclables
Lespapiers
Leverre

Déchetterie: 5 déchetteriesintercommunalessurlescommunesde::
Allinges
Bonsen-Chablais,
Douvaine,
Sciez,
ThononlesBains



THONON |agglomération VOLET DECHETS

Compostagendividuel et collectif :

Mise a dispositionde composteursandividuelsa un tarif préférentiel

ThononAggloencourageégalementle compostagecollectif pour f Q K | adlfediifl(résidence jmmeubleou
mémelotissement)et lescollectivités(établissementscolaireX).

Broyagedesdéchetsverts:

Lesdéchetsverts sont a déposeren déchetterie,maisThononAgglomérationpropose un servicesaisonnier
gratuit de broyagedesvegétauxa domicile

Biodéchets:

LancementR Q dafulle pour instaurer le tri & la source des biodéchets(obligation réglementaireau ler
janvier2024).



THONON | agglomération VOLET DECHETS

Textiles:

Nombreuxpoints de collecte installéssur le territoire de Thonon Agglomérationau niveau des points R QI LJL
volontaireexistantpour la collectesélective/ OMr.

Déchetsdesprofessionnels.

Lesdéchetsdes professionnelqartisans,commercantset industriels)sont collectésdansles mémesconditionsde
présentationet de frequencequelesorduresmeénageres

Lesprofessionnelpeuventaccederégalementa la déchetteriesouscondition

Déchetsk Q! O lé\SPinsi FBsquednfectieux (DASRI)

Surle territoire de ThononAgglomérationJes DASR$ont collectésen déchetterieou peuventétre rapportéesen
pharmacie

Déchetsinertesdu BTP:

Une réflexion a été lancée au niveau départemental pour définir des sites de stockagedes déchetsinertes, a
laquelleThononAggloainsique lescommunesmembresont été associées



THONON |agglomération

VOLET DECHETS

Atouts

Faiblesses

Collecteen porte a porte et PAVdesOMr.
Collecte sélective en PAV sauf pour la collecte
des emballages ménagers recyclables et du
papiersurlacommunede Thononles-Bains
Collectedescartonsen PAV

Mise a dispositionde composteursindividuelsa
tarif preferentiel

Compostageollectifen essor

Servicede broyagedesdéchetsverts.
Maillagedes5 déchetteriesintercommunales
Déchets des professionnels acceptés en
déchetterie, limitant le risque de décharges

sauvagespmais...

PasR QA y & ( publiue deAstogkage des déchets inertes
publiqgue & £ QS O &oSiin&e ou intercommunale, ni de
centreR QS vy T 2 dziledd&cBe¥siBdfidagersexport important
R Q dzydtie des déchets ménagers (encombrants, bois
notamment)at QS E (dgdépaSedzélit

Intensification des opérations R QK I 0 (hduf- dou en
renouvellement/réhabilitation), complexifiant £ QI R |- Laif
f Q2 LJO A deacarditiohsBleollecte (sites,volumesde flux,
etc).

X. Gestion déchets des professionnels colteux pour les
déchetteries

ENJEUX

Harmonisationdesflux (pour simplifier le gestede tri).

Mise en placedesPAVpour la collectedesOMr (abandonde la collecteen porte a porte).

Poursuite des actions engagéesen matiere de réduction des volumes de déchets (OMr), avec le traitement des
biodéchets,de f QI dz3 Y Sda érdiuind o {4 collecte sélectiveet de la réduction du volume des déchets (verts,

encombrants,gravats,bois X) en déchetterie.

Adaptation des lieux et des conditions de collecte aux tendancesde f QS @2 HedfiGRND I yalnsi gue
f QI RI ldiréglethehtfommunautairede collecte
Réflexionamenersurf QA Y LI IR @dydé ditesye stockagedesdéchetsinertes avecune incitation au réemploi

et aurecyclagede cesdéchets

Réflexiona mener pour relocaliserle traitement desdéchets
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gO_?U,lAT_ION AU DERNIER RECENSEMENT
& Glond

4 Prangins

: ¢ Excenevex y
Messe}/ \\/{ /QX e
\/ y"/ Massongy \5

(«i‘

/ Douvaine
/

[/ &
TSy Saianergm

Unterritoire intercommunalstructuré

autour R Q dmillé&Scentre prédominante

THONON AGGLOMERATION

Reyvroz

vailly

Population au dernier
receusement(zoml

o populoton munkipole comprend les perenses
ayant leur résdence habituele sur le terntosre de o
COmmuUne, 4Ot un DPEMent ow wne Communauts, et
personnes détenves dons ley étoblasements péniten-
Baires de lo commune. les persomnes soms-obri
recemdes uw le terriobe de la commune of e

mobie recensee s be tery itoire de lo commune.
La population municipale, utlivée ki ffere de la

st donc pas utsisde & des fins stombgues.

0@

Sources

|RP 2018@INSEE
{80 T0PO 2022 @IGN

SWISS VECTOR MAP@SWISS TOPO

[ epodo

Viliard Mégevette |

Leterritoire compte 90 531 habltantslors du dermerfecensemen(ZOl@

EPODE

O L N W b

)
Ny
&

1B

© s S > ®
N F & S

ThononlesBainsaccueille40%de
la populationintercommunale

Ensuite,les 5 communesles plus
peupléessont : Douvaine, Sciez,
Bons Allinges Veigy

Les poles structurants
représentent 27% de la
population, et 35% si on leur
ajoutelespblesR QA y i S NJF |

A noter : Perrignier, commune
pole, est moins peuplée que des
communes villages (Chens,
Margencel X), unréle a construire

Taux de croissance annuel moyen

3.2 2,4

1,4 1,6

N N~ N~ 0% 0

Evolution du TCAM
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Taux de croissance démographique annuel moyen 2@038
IIIIIII ASR A" AN AN )= I

o > g =

TN
N Thonon-les Bains

Gex 2 . Une évolution récente comparable
o 15 a celle du département,du Grand
- ~ 1,2 ’ ‘ Annecyet dela CCPEVA,

—_— \‘ et supérieure & la moyenne
’ ‘ nationale(0,4)

Une croissance majoritairement

portée par le sole migratoire, mais

B tiuben_en Lengis s qui connaitune chute par rapport
. auxpériodesde fortes croissance

R Un solde naturel dont la part est
relativementstableaufil dutemps
Taux de croissance annuel moyen /
3 26 répartition
Rneey -1,64a-0,7 (148) 19
o -0,64-0,1(397) 2 1,5 .
. 1 ,
1,2 0.0a04(348) 1 06 (4 05 05605 05 087
0,5a1,1(252) bl
1,243,3(105) O S
. N A N
- N/A (5) &8 \9@ 5 S S %Qx"’
5 France - 0.4 Solde naturel So\ide migratoire
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Une croissance interne contrastée

TAUX D’EVOLUTION ANNUEL DE LA POPULATION THONON AGGLOMERATION

Taux d'évolution annuel de la

& Gland
population (%) 2013-2018

loc téman

Marin - 4,615-0,51

Q_lfmpanges ‘
A -0,504-0,01
0,0040,49

0,50a0,99

i 13249
- 254548

Reyvroz
|
"c"'@
Nombre d’habi par

vailly |

Féternes

Lullin

Bellevaux g wsources:
L b I RP 2018@INSEE
B0 TOPO 2022 @IGN

s m SWISS VECTOR MAP@SWISS TOPO
- |

@

epodo = "?‘

Boé Burdignin )
. Villard

' 4
.Solnu'emues Mégevette

EPODE

Destauxvariantentre -4,6 a +5,5
Deux secteurs ressortent en
matiere de croissance
démographique particulierement
dynamique(taux moyensupérieur
az25:
[ Q2 é@céChenset Douvaine
(proximité Geneve, pble de
services)
Les collines avec Draillant,
Orcier, Fessy, Brenthonne,
Perrignier (foncier disponible
et colt plusattractif)
Les communes de Nernier,
Messery, Massongyperdent des
habitants (rareté du foncier ?
Rétention?)
La ville centre connait une
croissancepeuélevee(0,36)
Les poles enregistrent une
croissancesupérieurea 1,5%/an :
Douvaine, Perrignier Sciez étant
lesplusdynamiques
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Une croissance interne contrastée : Le solde migratoire

TAQX D’EVOLUTION ANNUEL DE LA POPULATION DUE AU SOLDE MIGRATOIRE

Lac Léman

Villard

THONON AGGLOMERATION

Taux d'évolution annuel de la
population due au solde
migratoire (%) 2013-2018

Lo port du 1okde migratore (ovec wide migrotairs «
variotion de papulation - saide naturel] apporent dans
-
@ prDr des populiDens 30ms doubles Comptes propes

| hogue recemement

- -4,514-0,41

] -0,40 40,01

= | oososs

E 0583131
- 1325441

~ .; 5 N Jv’ -
™
5 -
I’ \ i
aonad i/ 2 &
. ), :‘tHl
7 . L Rey
E , Nombre d'hab s

u|Sources :

RP 2018@INSEE
8D TOPO 2022 @IGN
SWISS VECTOR MAP@SWISS TOPO

EPODE

Lescommunesles plus attractives
sont Chenssur-Léman de loin,
puisDraillant,Orcier,Cervens

Les communes qui enregistrent
plus de départs que R QI NN.
sont Nernier, Massongy,Messery,
Lully,Ballaison

Plusieurscommunessont proches
de zéro, dont ThononlesBainset
sapremierecouronne

Les pbles connaissentun solde
migratoire comprisentre 1 et 2 %
avec Douvaine et Perrignier
particulierementattractives
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Une croissance interne contrastée : Le solde naturel

TAUX D’EVOLUTION ANNUEL DE LA POPULATION DUE AU SOLDE NATUREL
Z i)

‘f-\_ Glond
a

Loc Léman

/
e Moy
/ 5 AL

.‘\\
7]

™

THONON AGGLOMERATION

- -0,743-0,48

Taux d'évolution annuel de la

population due au solde naturel

(%) 2013-2018

le port du soide noturel (ovec solde notwel =
maissonces - divés) dans le teur Eévolution snnuel de

par slatioms st

@@

Sources :

RP 2018@INSEE

BD TOPO 2022 @IGN

SWISS VECTOR MAP@SWISS TOPO

Meinier \fl . DV Jussy ) ; 9 N : = Ay =
. \J\J Messery / ’/ & / | - ﬁl Burdignin > - /'/ /\ %
/b /" Saint-Cergues Bofee / L Villard migevere \ CPOCD|

EPODE

Desdisparitésmoinsmarquéesen
terme de solde naturel, avecdes
tauxoscillantsentre -0,7 et 1,07

gl La croissance de la commune

°‘°°‘°"° centre est portée par le solde
0,3140,60 A

o o naturel, de méme pour sa

premiérecouronne

Des communes connaissantune
dynamique naturelle plus faible
que la moyenne Thonon,
MassongyVeigy Armoy

Deux communes ont un solde
naturel negatif Nernier et
Cervens
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Les dynamiques sociodemographique

Une population dont le vieillissement est constaté

INDICE DE JEUNESSE
Gland

THONON AGGLOMERATION
Indnce de jeunesse

ot oo dus ‘C'-vll t phen)
0,5040,79
Prangins Publier
0,8040,99

1005149

"3 Marin 1,50 et plus

Champanges

Thonon-les-Bains
4

Féternes

Anthy-sur-Léman g

Excenevex

Messery

Allinges

Margencel

-, Massongy

Chens
surtémon [

Perrignier Vailly

>

Draillant

Ballaison

Hermance

P

N Cervens Lullin

Brenthonne

Veigy-Foncenex

Anigres Bons-en-Chablais

Habére-Poche
Cogsier Machilly

Bellevaux PLL"
S o

Meinier

Boége

Saint-Cergue Villard

Mégevette

Lesclassesqw connaissentt QI dz3 Y Squpfulsfurtk 2eg 5
dernieresannéessontles75anset +, les45-59 anset les60-74
ans, Lapart des15-29 ansbaisseet celledesenfantsstagne

EPODE

o populaion hgée de moire de 20 ans

Unindicede 1,1 en 2018 dansla
moyenne départementale, et
similaire a celui de la CCPEVA,
inférieur a celuidu Paysde Gexou
def Q! RAQf gy SYIl aas

La commune la plus jeune est
Chens,alors que Nernier accueille
davantagede personnesde + de
60 ans

Les classesles plus représentées
traduisent la prédominance des
actifsinstalléset de leursenfants:
21%30-44 ans,20,5%45-59 anset
19,9 % 0-14 anssoit 61,4 % de la
population

25
20
15
10

Répartition de la population par
Of FaasS RQN3
2291 20,4 205

1349

19,919,9

16 815 5

7,82

0-14 15-29 30-44 45-59 60-74 75 ans

ans ans ans ans ans et+
2008 2018
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TAI\I:VLE MOYENNE DES MENAGES

Wy

;alnl-Cemues

Lac Léman

psd

/ L Villard

EPODE

Evolution de la taille moyenne des ménages

3,06 289 27

259 241 232 226

2,24

ONON AGGLOMER

i

Mégevette

ees PLU iS5
Ehv

@ |,

epodo

| Lo toulle moyenne des ménoges correspand sy mombre

Taille moyenne des ménages
en 2018

moyen d'occupanes por résdence principale. Seion
Nosee, un ménoge, au sens stottsigue du terme,

tatien, par exemple). Un mécage peut dtre compase
urw seule peruanne

20321
22
g
- 24
B 25027

BD TOPO 2022 @IGN
SWISS VECTOR MAP@SWISS TOPO

@

Elomotres

Des ménages dont la taille
diminue, mais qui est dans la
moyenne départementale et
nationale

Desménagesplus petits dansla
ville centre, Nernier,
Douvaine

13 communes présentent des
ménages avec une taille
supérieurea lamoyenne

Les ménages RX) personne
predominent, et leur part
augmente, en lien avec le
vieillissement

Une prédominance de petits ménages

Sciez,

36,9
40 334 304
30 27,6 25’4 ’ 814
20
9,3
10 8,7
0
Ménage 1 pers Couples sans Couples avec Famille
et sans famille enfant enfant(s) monoparentale
2008 2018
70

Répartition des meénages
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Unepopulation auxrevenusglobalementélevés,

malisdessituationsterritoriales diverses

THONON AGGLOMERATION

M/EDI_ANE DU REVENU DISPONIBLE PAR UNITE DE CONSOMMATION
"‘“ v Glohd

ﬁzunqins :
/ /

\Z

it

Médiane du revenu disponible
par unité de consommation
_en 2018 (en euros)

Publier 23200€229599¢€

B (e 29600€ 431099 €
Lac Léman y 7V e - 31100€232799€
am|
Qampanges [ s2e00¢s39799¢

N
\ - 39,800 €3 42000 €

Féternes

41940 33310 "\

5 32410 U
40780 [ -

Médiane du revenu
disponible par unité de

L~ consommationen 2019

RS VRS 4 ~ Thonon Agglo 27800
Meini ;JJ( s ij«/‘./ ) { /,

A Hessey T sosge |\ | | urdignin )/ Annemasse Agglo 26 250
& 6 / Jaint-Cergues : ( L/ Vi

Pays de Gex 36 370

CCPEVA 28 030

- Grand Annecy 26 410

épartement
EPODE Dé 26 540

LetauxR QI ©dlide 798% (dans
la moyennedépartementale)

Les employés et les professions
intermédiaires représentent 58%
de la populationactive

Desrevenusglobalementélevés,
notamment pour les communes
accueillante plusde frontaliers

Répartition des CSP pop active

1%

% Agri.
Art. Com. Chef. Entr.
= Cadres
= Prof. Inter.
Employés

= Quvriers
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Atouts Faiblesses

- Une attractivité démographique - Une attractivité démographique
- Un accueildémographiquequi se raisonneet - Une dichotomie entre communesattractives et leur réle dans

sestabilise f QF NXurbairzNS
- Une population jeune - Desdifficultés rencontréespour les classesnoyennesles jeunes

et lesnonfrontaliers
Opportunites Menaces

- lyS LRLMzZ I GA2Y | dz L2 dz@inadddeiRémiogtaiHiqluaifficile@adipnaitrisable
- Un dynamisme territorial - Un accroissementdu déséquilibresocial entre frontaliers et non
- Une complémentarité¢ des différentes frontaliers

communes - Unvieillissemente la populationnon accompagné
- Uncadrede vie attractif - Unedétériorationdu cadrede vie

- [ QA Y dél 1© gression démographiquesur les milieux et les
ressourcegeau,air, X)

ENJEUX

LechoixR Q degnarioR Q S @ 2 tlédzagaghiquecrédibleet soutenable(af Q K 2 dIPLUZH),
qui tienne compte a la fois :

Def QI NJvurbainNtBesrolescomplémentairesdesdifférentes polarités communales
Desressourceset descapacitésk QI O dudeSitbife (eau,énergies risqueset nuisancesX).
Deséquilibressociaux
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Parc privé ancien

Y LI ND I YOASY SYSNHAYZ2NE
LIZGSYUGASE RQIYSEAZ2NIUAZY R
Part des résidences principales construites avant 1871

LN} Tiosen Al - 1/3 du parc de logement a été construit avant les
premieresréglementationsthermiquesde 1974

Limrites conemuenales

Part des résidences canstruites

" avant 1971 Un parc de logements plus ancien sur la ville de
S deltMinjadn Thononles-Bains avecprés de la moitié (45 %) du

R parc de logement construit avant les premiéres

réglementationghermiques

"

37 % descopropriétés(4 857 logements)se trouvent

k. au sein de batis construits avant 1975 : cellesci
présentent des risques de fragilité pour assurerles
interventionsnécessairesur les partiescommuneset
lesrénovationsglobales

Le parc locatif & Q Sfértément développé sur la
période rvécente pgrAIa dynamiquAe deA promotion
privéeetR QA Y @S & (pdatif 2459 desfodataires

N ., R . N
//'/,\ du parcprivé occupenta un logementconstruitapres
/-' 4 1998
-~ / NI . . . .
Anclennete des copropriétés(dont  date est connue) 5 B Une part du parc privé potentiellement indigne
Source : Registre des copropriétés de I'Anah, données brutes . . R . . . .
déclarées en 2020 Part des ménages dlgihles au logement socal (PPPI)faible sur le territoire : 1,84 % soit 621
21% 21% . residencesprincipales(équivalenteau département:
16% 15% 15% 21% 1,9 0/0)
17% , , .
o 19% 145% Un taux de vacanceéleve et en hausse(8,9 %) mais
6% o5 un phénomenemajoritairement conjoncturel : 1,8%
de logements structurellement vacants soit plus de
Plafond PLAI pLUS PLs 900logements
Avant 1949 de 19493 de1961a del1975a de19943 de2001a aprés2011
1960 1974 1993 2000 2010 Propriétaires occupants Locataires parc privé

74
MERC/AT



THONON |agglomeération Parc priVé ancien

Atouts Faiblesses

- Raretédef Q 2tRFdEigsadéeouindigne - LapersistanceR Q gaycvieillissantet énergivore
- Un parc locatif privé au rapport qualité/prix
relativementfaible

Opportunités Menaces

- [ QSy O RisERYeSwyaile conventionnementANAH| - [ QA vy U S NiBgkeSsive\d2 ynise en location des
et le dispositif[ 2 O QI @ magbilisésa@dsle cadre de logementsde faible performanceénergétique,pouvant
f Qht ! | conduireauretrait de cette offre du parclocatif

- Leprojet de créationR Q dibServatoiredes loyers privés
quivientR Qsrélang af QA y AduiGrandAAngry

- [ QA y U SdeRiseerilokation deslogementsde faible
performance énergétique et la dynamique de
réhabilitationinduite

ENJEUX

Rappel des enjeux du PLH en cours
- . S & 2ideyftificRtiOn et de réhabilitation des logementgui le nécessitent, notamment pour les propriétaires préca
- BesoilRQARSYUATFAOI A2y RBAINORFASHFARLEREE OBOREAB RQI Ol

Accompagnementdes propriétaires vers des actions de rénovation globale du parc, pour en améliorer le confort
thermique

Anticipationdef QA y (i SdeiRideenlokadiofi despassoireshermiques

Ameélioration du rapport qualité/prix deslogements,notamment locatifs
Accompagnementescopropriétésdansleur structuration et la réalisationdestravaux de rénovation énergétique
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ink

Production de logement (2013-2021), par forme de logements

Source : Sitadel (date de déclaration d'ouverture de chantier)

993 logements/an
11 Igts/ an /1 000 habitants

1723 1618

944

1438 278 314

357 1358

823 632 630
492

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Collectifs Indivuduels ==——=Total
Evolution des prix unitaires— Source - Adequation
Collectif Individuel groupé
S 6% 1% 1%
2% 2%
57%
69%
2%
BE%
21% 4% 0%
165 15% ! e
L% 5% = £ %
A ;i =E Eva T
2017 018 2018 2020 2021 2017 mis 2019 2020 1021
W< 3000 € W2000-3200€ w 3200-36006 B 350035006 m > 3900 € 150-245K% 245-375K€ W 375-255K€ > 455 KE

MERC/AT

Production neuve

Une production soutenue

mais un marché qui reste tres valorisé

Une activité de construction dynamique : 990
logements commencésen moyenne par an entre
2013et 2021 (11,2 logementspour 1 000 habitants);
un volume de logementsindividuelsqui reste stable
entre 250et 300logementspar an.

La production se fait en fonction du zonage des
politiques de logement (zones A et Bl
essentiellement) et en premier lieu sur la commune
de Thonon(44 %desventesdansle neufen 2021).

2/3 de T1 & T3 parmi f Q2 &t HddBentes : des
produits ciblésinvestisseurgjui ne sont pasforcément
captés par les publics en recherche de petits
logements(jeuneset séniors)du fait des prix élevés
pratiquées

Unetendanceglobaleaf QI dz3 Y Sd¢spiix Sukl@ y
période 20172021, avec un développement des
gammesde prix les plus hautes en collectif et en
individueldansle neuf :

+ 14 %en collectiflibre (de3850€¢ k ¥m2017
a4400e Kk ¥m202])

+ 15 % en individuel groupé (de 342 000 € en
2017a2393000€ en202))
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Atouts Faiblesses
- Une activité de construction dynamique| -  Une production orientée vers les petits logementsen direction R Q d
qui permet de produire des logements clienteleinvestisseurset desniveauxde prix en forte hausse
neufs conformesa la reglementationen | - Unmarchéneuf qui peut manquerde qualité
vigueur - Un marché neuf qui exclut les classesmoyenneset salariesen € au
bénéficedestransfrontalierset investisseursmmobiliers
Opportunites Menaces
- DéveloppemenR Q dpffr€ abordablepar | -  Uneproductionincontrlée
f QSYy Ol RR®dseHfie de f Q2 |- Départ des populations localesvers des secteursde report résidentiel
neuve (via les Secteursde Mixité Sociale (villageset chablais)
parexemple) - Desimpact sur la circulationautomobile,la mixité et la vie sociale,et la
transition énergétique
ENJEUX

Rappel des enjeux du PLH en cours

- Maitrise de la consommation fonciele A $S y2idl YYSy i t t QAYLRNUIFYyOS RS fl

- Maitrise du marché etdes prix &2 dzi A Sy a eS&aon Foeeodt &xdorisBr (s parcours résidentiels et augment
la rotation du parc social a terme.

-wSSljdzAi f A0 NI IS RS:déveidpFemenide dgrandsiogeténts § Yhondn psufdmilles et renforcement du
parc locatif de petite taille dans les villages et¥adouronne

Maitriser le foncier pour pérenniserune production suffisantede logementset son caractere« abordable»

Garantirf QI LdeX®pddisepour les classeanoyennes: fluidification du parcoursrésidentiel desactifs travaillant sur le
territoire

Améliorer la qualité urbaine et R Q dzadesBdbiveauxprojets (stationnementhauteur, densité,espaceextérieurs)

et favoriserle bien vivre ensembleet la mixité (fonctionnelle,sociale générationnell&)
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Un parc de logements sous tension et une précarisation de la demal

E

5 573logementssociauxsontrépertoriéssur le territoire, soit 14 %

Période de construction du pare social - Source : RPLS 2021 de son parc de résidences prinCipaleS DepUiS 2015, 1073
logements sociaux ont été mis en service, soit 13 % de la
Thonon Agglomération 19% 7% N : 7 production totale de logementssur la période 20152021 ; une

dynamiqueinsuffisantepour permettre le rattrapage« SRUv.

Haute-Savole - [RSEER 11% 4% Un volume de demandes sociales en nette hausse (2 742

demandesexprimées)notammentlié a un creux des attributions

Moins de 5 ans Erire 5 of 10 ans m Entre 10 o 20 ans Une tension élevée : 4 demandespour 1 attribution, et une
" Entre 20 of 40 ans = Entre 40 ot 60 ans plus de 60 ans pression particulierement forte sur les TLU/T2. La moitié des
demandeurssontdespersonnesseules

64% des demandeursR Q degement social ont des ressources
inférieuresau plafond du logementtrés social(PLAL)

Indice de pression sur le parc social selon les typologies 14,1 %, soit 686 logementssociauxayantréaliséun DPEont des
Thonon AgglomérationSNE 2021 étiquettes énergétiquesE, F ou G et devront tous étre réhabilités

00 R QA208% (interdiction de mise en location des passoires

20,0
18,0

2724

® 173 .
2000 o thermiques)
14,0 . , .- .
2000 12,0 Etiquettes énergétiques des logements sociaux de
1500 100 Thonon Agglomération
064 8.0 Source : RPLS 2021
1000 687 728 - ® 55 6,0 = A B =C =D E =sF =G NR
® 45
500 398 15 302 ® 40 4,0
23 3 132 83 g 2,0
I — 0o
0 — ’ _ 0
Total T1 T2 T3 T4 TS5et+ 547, 11’2 %
Demandes m Attributions e Indice de i 92,9% 72;1,5%
pression </— v 1,

—

.,m@&m%“lll|'
649 13,3%

MERC/AT b
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Parcsocial

Atouts

Faiblesses

Desprojets en coursde rénovationde quartiersprioritaireset un
fort renouvellement de f Q2 TBdeR la dynamique de
construction

Une coopérationdes opérateurs(bailleurssociaux/ promoteurs),
dansle cadreR Q 2 LJS Nidtégrangiglamixité sociale

Une charte permettant de garantir la qualité des logements
sociauxacquisen VEFA

Un volume insuffisant R QI ( (i NJgd dwl peBngtapar de
répondreaf QS y adeydéniatdesnotammentsur les petites
typologiestrés demandéest peuprésentesdanst Q2 ¥ ¥ NB
UnParcvieillissantenergivore

Une tension sur le marchéqui provoque des niveauxde charges
foncieresélevéesne pouvantpasétre supportéespar lesbailleurs
sociaux

Opportunités

Menaces

[ QI Lde3debllectivités auprés du secteur social tant sur la
rénovationquesurf Q ladaBr&duction(apportde foncier)

Via la rénovation urbaine : Une reconstitutionde f Q 2 JodideR

déemoliedansdessecteursdépourvus

Les efforts attendus en matiere de rénovation du parc ancien
pourraient limiter les capacitésde productionsneuvespour les
bailleurssociaux

LacomplexificationdeséquilibresR Q 2 LIS Ndtégrantugedorte
part de mixité socialecomptetenu de f QI dz3 Y Sdgdcoiis
du foncier(contexteZAN)et de la construction

ENJEUX

Rappel des enjeux du PLH en cours

- Production et équilibre de répartition des logements sociaux sur le territoire

- Réponse aux dispositions de la loi SRU

- Adaptation du parc existargux besoins des ménages en termes de typologies, au regard de la demande et des dynamiques

Unelogiquede solidarité intercommunaleen matiére de mixité socialedet Q K I aappuyeisdrt QI NIvurbaimzbkiSerritoire
La remise aux normes du parc social ancien pour améeliorer le confort thermique et réduire les niveaux de chargespour les

locataires
[ QF dz3 Y S guipbids duAdogement social dans la production pour permettre le rattrapage au titre de la loi SRUet mieux

répondreala demandeexprimée 5 X
[ QF 002 Y Lldesyperidsdansle développementR Q dpffrS nouvelle, en tenant compte des contraintes financiéreset

réglementaireshaussalescots,ZAN,X.)
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Niveaux de loyers (moyens et plafonds) par financement (€/m?) hors charges - Source :
RPLS 2021

845 €

N

683 € §

521€ 236 € m 542 € §

389 € a9 € 419 € I .: ! §

308€ - N\

v \

H \

\

. §§

Loyer Loyer Loyer Loyer Loyer Loyer Loyer PLI PINEL
moyen plafond moyen moyen plafond moyen plafond
avant 1977 aprés 1977
PLAI PLUS PLS LLI Libre

Evolution des financements des logements neufs vendus sur Thonon
Agglomératiorg Source : Adéquation

828

123

140

373

258 272 317 275 545 11 262

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Accession abordable, accession sociale
Investissement Pinel - sans dispositif - TVA pleine

Libre - sans dispositif - TVA pleine

Offre de logement abordable

Surle marchélocatif : on constateun fort décrochageentre
lesniveauxde loyersenlibreetf QS y adesseginéhtsdu
parcsocial

Comptetenu de la rareté de f Q2 TeFriN@akixde loyers
libres sont élevés: environ 20e K Ypwur un studio et 15
€ K YourunT2/T3

LeLLI,un produit dédié aux classesnoyennesqui trouve sa
place sur le marchélocal (entre le PLSet le parc privé) en
apportant une réponseaux ménagesnon prioritaires et/ou

non éligiblesau logementsocial,

[ QI OO Saxidle\e? gbordable demeure réduite sur le
territoire : seulement145 logements PSLAcommercialisés
entre 2014 et 2021 surle territoire, soit 3 % du volumetotal
desventes

Un développement de f Q2 ®F BEBS* & Q2 0 asBrNX
f QF 33t 2 B $Pétatipis2ry cours : Yvoire Sciezet
Cervens): Une opportunité pour participer au rattrapage

« SRU», tout en diversifiant f Q2 & VYoNdion sociale,
répondreauxbesoinsdesjeuneset famillesmonoparentales
non solvablesdansle libre

* BRS BailRéelet Solidaire
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Y
En 2021, environ 800 transactions réaliséesdansf QI y O@ Maison ancienne "'l | Appartement ancien
(> 5 ans, source DVF),en nette baisse,par rapport aux \—/ —
années précédentes (1100 transactions en 2020 1300 Le coeur de marché se situe Le prix médian d'un appartement
transactionsen 2019. entre 300 000 € pour la a_rliien de 60m? est de 220 000€

.. _ fourchette basse et 500000 € [/ ==\ o

Le maI‘Chéde f Q | ye@ M(SDglement peu dynamlque (1,8 pour |a fourchette haute avec \ Terrains a batir
%deslogementsont faitf Q2 R @ d&irSaction,contre 3,2 un prix médian 420 000 € —
% en France)et le nombre de transactionsdanst QI ye€iA & L prix median de 250 000 € avec
plusfaible que le nombrede logementsconstruitsen 2021 des surfaces variables (350 4 700m?)
Une tendance globale & f QI dz3 Y S ged prik 512 W&
période20172021:

+ 11 % en maisonancienne(de 375000 € en 2017 a o
Appartement T3 = 80 m? ancien [/ 220 000 €

417000€ en2021). C Y ]

+ 13 %en appartementancien( de 165000¢€ en 2017 M:.. Apparloment T3 = nouf /] 270 000 €

a187000€ en 2021). médiian; 2 550 € Maison ancienne, avec travaux 90 m? {/ 300 000 €
Les couples locataires (potentiels primoaccédants)de la Maisan ancienne avee fraveaux ou neuve en
classemoyenne(entre le 4eme et le 7éme décilede revenu) lotissement // 420 000 €
disposentR Q dedacitéR Q S Y LaNdipyiseéen 210 et 310 10% apport i
000€ avecun apportde 10% Hors budget pour 4 90 3 dos rimoaccédants
Seulesles classessupérieures(20 % des ménagesles plus 25 % apport [ Uniquement aceessible aves un apport de 25 %
aisés)peuventaux bienSindiVidUGISdanS|e C) dicue‘lmarc'hé Simulation considérant les revenus disponibles [INSEE Filosofi 2018) des couples locataires, en
(4OOY el intégrant un reste a vivre de 1 500 € et un taux d'effort de 33%, et un apport de 10 %

MERC/AT o
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Offre de logement abordable

Atouts

Faiblesses

La dynamique de développementde f QI OO
socialeestengagéeautraversR Q deffr&en BRS

Le développementde f Q 2 I@catiddtermédiaire
sefait autraversde dispositifsencadrantdesloyers

Uneoffre R QI O O &bardahlerés faible

Des difficultés de réalisation du parcours résidentiel des
ménagedes moinsaisés.entrainantun désequilibresocialsur le
territoire

(PINELL.LI)

Opportunités Menaces

- La captation de logements privés pour disposer| - [ L2 dzNEdzZA 4 S RS I GSYyRIyYyOS
R Q dojffr& abordablemaitrisée - Le départ des populations pour des territoires plus accessibl
- [ QF LJLJd& dddit derp&fgrencesur la publicité (report résidentiel)
dans le cadre R Q2 LJS Ndomriefciil&éesen | -  Le dispositif PINEL : des investissements réalisés dans une
BRS un levier pour privilégierlesménagedocaux logique plus financiere que patrimoniale pouvant entrainer d
LINPOE §YSa RS 3ISadAazy S RQS

ENJEUX

Rappel des enjeux du PLH en cours

- Maitrise du marchéet desprix au regardde la présencedorte / croissanteR Q A Y @ S ZavedlaipasSifidéde soutenirdes
formesR Ql OO &idé&; A 2 Y

- Maitrise de la dynamiquede productionen logementsintermédiaires,en raisonR Q dpgténtielle concurrenceavecle parc
social

Veiller & une mixité de prix et produits danslesopérationsR QS y & §wérdirt S

Identifier desoutils pour maitriser/encadrerla production de logementsabordables

Apporter des réponsespour les classesmoyennesl dz2 2 dzidelte&ddzimarchéimmobilier et contraintes au report
résidentiel




o
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Un territoire qui peine a loger
les jeunes et les travallleurs saisonniers

Une population vieillissante qui tend a se structurer en petits ménages:
23%de la populationa 60 anset plus, et desménagequi résidentau sein
de grandslogementslj dzQokdupentseulsou a deux et potentiellement
difficilesa entretenir

[ Q2 mékibebséeestasseaiéveloppéemaislesopérateursse positionnent
sur desproduits proposantdesadaptationset un niveaude servicesadapté
alaperteRQl dzi 2y 2 YA S

Les jeunes : Une population marquée par une plus grande précarité
financiére et de plus grandes difficulté & & Q A y &u$ NInkihé du
logements:

- Un revenu mensuel médian de 2 004e pour les moins de 30 ans

(contre2 323 surf QS y ade M @opuation)
Statuts d'occupation de la population jeune Lesménagedle 20 a 24 anssont majoritairementlocataires 69%sont
Source : INSEE RP 2018 locatairesdu parcprivé et 11%sontlocatairesdu parcsocial

21%de demandeurgde logementssociauxont moinsde 30 ans

wS & A R §d(ige,IlomicfleQregroupés
a destination des séniors, a Loisin

20-24 ans
W 25-39 ans

Ensemble de la population

Cette populationest de surcroit en fort recul sur la période récente (-1000

69% jeunesdepuis2013
61%
Besoindemporaires: saisonniersactifsen mobilité :
42% 13% - 3 180 recrutements saisonniersprévus sur le bassinR QS Y dif 2
Chablais

24% -4 communesclasséegouristiquesparticulierementconcernéegar le

12% 1% 12% 12% besoinsen mainskR Q dzda@isdaBniéres Yvoire Excenevext Thonon
- les-Bainset SciezmaisdesbesoinspotentielssurR QI dednNdbides

Desprojets en coursde développementconcernant QK S 6 S N& S
travailleurs saisonniersau sein R Q K I anbbild: (éxpérimentation
R Q! ClbdemefitsurlacommuneR Bxcenevex)

Propriétaires Locataires HLM Locataires privés

MERC/AT -
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Atouts Faiblesses
- Untaux RQS |j dzA leiSr¥stighdeautonomie,| - Unmanquede logementsadaptésauxjeunesen termesde colts
hors EHPADplut6t satisfaisant et deflexibilité danst QI au@§etnent
- Le developpement R Q dzgifee spécialisée de LeFJTY Q $asiine réponsesuffisantepour lesjeunesactifs
logementou RQ K S 6 S N8 ¥Spgraonnes
agéeset lessaisonniers - Peu de résidencesmixtes/intergénérationnellesau regard des
- Uneoffre de logementconventionnédansle parc besoinscroissantssurle territoire
privé de Thonon
Opportunités Menaces
- Des projets portant sur de [I'hébergement|- Dessituationsde précaritéquitouchentlesjeunes,induisantdes
temporaire pour travailleurs saisonniers, a phénomenegle report résidentielou de maklogement
dupliquer pour apporter desréponsesaux autres| - Des départs en structures spécialiséescontraints pour les
publics(hébergementsocialou tres social) ménagesseniorsvieillissantsfaute R QI R I Ld&leudldg@mént
- Une dynamique R QI R | LdlahsilieAc8dye de |- Un engouement important des opérateurs pour les produits
f Qh &polirsuivre « séniors» qui ne doit pasmasqueresautresbesoinssociaux
ENJEUX

Rappel des enjeux du PLH en cours

- Observation et maitrise du developpement de certaines réponses pouvant saturer le marché / emettre des concurre
segments (personnes agees / tourisme) ;

- Intégration des orientations et obligations des nouveaux schémas (SDAGV, Autonomie, PDALHPD)

[ S LAf20F3S Rdz RS@OSt 2LIISYSYyid RS ftQ2FFNB t
[ QF O02YLI IYySYSYyld t tQAYyaSNIA2y RlIya S €2
rapidement accessible

LedéveloppementR Q dpffr8 de logementstemporairespour loger lestravailleurs saisonnierset les actifs en mobilité
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ﬁ Les equipements et services

Un territoire relativement bien doté

Un taux R QS |j dzA LI8IxtiGeynéntibien situé, avec une

Territoire ¢l dzE RQSI dz Mo ;

o moyennede 3,6 equipementspour 100 habitants
ThononAgglomeration 3,6 Un accésrapide aux servicesR Q dzicbush&t pour le bassinde
Annemasse&/oironsAgglo 3,4 Thonon (11 min), en-dessousde la moyennepour le bassinde
Paysde Gex 25 Douvaine(+2 min) et encoredavantagepour le bassinde Bons

en-Chablaig+6 min).
Pays dEvian Vallee 4,3 . . : A ,
d'Aybon Une reépartition classique de f Q2 BdloNHes categories

Unepartdef Q2 de $aNtBbien représentée maisune part de
GrandAnnecy 4,3 f Q2tdufisidberelativementfaible.

Des équipements de la gamme de proximité dominants,

Saviiees revélateurs R Q deytitoire a dominante périurbaine et rurale,

d'usage Services d'usage polarisépar desagglomérations

courant courant au plus Répartition des équipements et services Répartition des équipements et

domicile travalil prés du domicile selon la catégorie services selon la gamme

'El;errlf[m(;e (enminutes) (enminutes) . Services by 2%
assin ae

Douvaine 13,6 13,1 commerces “
Bassin de Enseignement 18%
Thonon 10,8 10,9 o . 204

. Santé et action sociale 0
Bassin de Bons 16,4 18,1 15%
France 10,8 11,4 Transports et déplacements

EPODE

m Sports, loisirs, culture

= Gamme proximité Gamme intermédiaire

= Tourisme Gamme supérieure

86
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Une polarisation par la ville centre, plusieurs poles relais

La ville centre concentre 48% de

f Q2 FOFCONSH dentre structurant,
elle accueille 78% de f Q2 1
supérieureet 47%intermédiaire
ThononlesBains est particuliere
ment polarisanteconcernantf Q2 1
de transport, de santé, de
commerceetRQSy aSA 3y S
Les communesde Douvaine,Bons,
Sciez, Anthy sont des centres
intermédiaires

Douvaine est notamment
polarisanteen matiére de santé et
RQSy & S A 2yuS ¥obigeinant
de loisir de la gamme supérieure
(cinéma)

] Répartition des équipements et services par
PLUI commune (en %)
_|'I = Thonon
= Douvaine
Bons en Chablais
Sciez

5 QI dzéoMBunes moins polarisantes mais spécialisées. Yvoire Anthy =
(offre liee autourisme),Perrignier(gare,antenneTA),Allinges(centre = Autres (moins de 5%) S 4 ‘
handicapés)BallaisonantenneTA,centre handicapés)

EPODE il



