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Défiqir une nouvelle stratégie de développement du territoire pour les 10 prochaines
années
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ELEMENTS DE REPERE :

* Révision du SCoT du Chablais
approuvé le 30/01/2020;

*  PLU intercommunal du Bas-Chablais :
approuvé le 25/02/2020.



Introduction

J Les Plan Local
d’Urbanisme (PLU) est :

Un Plan, un document qui planifie, prévoit
I'aménagement et I'urbanisation de la
commune a I'horizon 10 ans ;

Local : I'échelle du PLU s’arréte aux limites
administratives de la commune. Il s’agit
d'un document qui régit les droits a
construire sur les parcelles intégrées a ce
périmetre ;

D’urbanisme : il analyse et aborde
I'ensemble des thématiques qui fouchent
a I'aménagement du territoire : formes
urbaines, habitat, paysage, commerces,
équipements, tfransports, risques,
nuisances, développement économique,
consommation d’espaces, biodiversité,
ressources naturelles, etc.

x Les Plan Local d’Urbanisme
(PLU) n'est pas :

Une distribution de fterrains constructibles, ni
la somme des intéréts particuliers

uniqguement focalisé sur les zones construites
ou urbanisées, il concerne I'ensemble du
territoire y compris les espaces agricoles et
les espaces naturels

Une démarche élaborée en vase clos,
déconnectée des territoires voisins ;

Acheveé ou gravé dans le marbre une fois
approuve.



Introduction

QUEL ROLE POUR LE PLU ?

= Le PLU doit étre compatible avec les documents qui
s‘appliguent a une échelle plus large :

o Le Programme Local de 'Habitat (PLH) ;

@ @ o Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

PLH SCoT

N’

t

Permis de construire

—p Rapport de compatibilité
——=p Rapport de conformité



Préambule

Projet d’Aménagement et de Développement Durable

AXxe 1 : Une Ville au cadre de vie préservé aux portes
de Thonon Agglo

AXxe 2 : Préserver une identité paysagere et naturelle,
source d’attractivité



Préambule

Quel lien entre le projet de la commune (PADD) et le
zonage, reglement et les Orientations d’aménagement
et de programmation ¢

-

\_

Le PADD

Projet politique G
I"horizon 2030

~

J

p

- Les Orientations d’Aménagement
et de Programmation

- Le reglement graphigue (zonage)

- Le reglement écrit



Déroulé de la séance

1. Rappel du scénario de développement

Temps d'échange avec le public

2. les secteurs de développement et OAP

3. La stratégie en matiere de mixité de sociale

Temps d'échange avec le public

4. Reglement littéral et graphique

Temps d'échange avec le public



Le scenarios de
développement
retenu a horizon

2030



1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d'accueil de population a horizon 2030.
Un travail qui s’est organisé autour de 3 scénarios:

Scénario 1 Scénario 2 Scénario 3

Un maintien des formes Une évolution progressive Un objectif de densification
actuelles sur les différents et maitrisée de volontariste via une
secteurs de la commune I'urbanisation évolution des formes

urbaines au cours des 10
prochaines années

5170 habitants en 2030 5 352 habitants en 2030 5 497 habitants en 2030
soit 520 habitants soit 700 habitants soit 850 habitants
supplémentaires supplémentaires supplémentaires



1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d'accueil de population a horizon 2030.
Un travail qui s’est organisé autour de 3 scénarios:

Le choix de la municipalité : Scénario 3

- un scénario ambitieux Un objectif de densification

[ S iacti 4 volontariste via un
- mais en cohérence avec les objectifs du Schéma de | [orenidrbie via une
evolution des formes

Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais et du Seelines e cous GBS 10
Programme Local de [I'Habitat (PLH) de Thonon prochaines années
Agglomération

5 497 habitants en 2030

. ., . soit 850 habitants
>Un rythme de construction estime a 47 supplémentaires

logements/an, soit 470 logements sur la période PLU ;

> Entre 5 et 9 ha, de foncier constructible nécessaire



1. Le scénario de développement
retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d’accueil de population a horizon 2030.
Pour répondre a ce scénario :

Le scénario de
développement 1) En zones Urbaines

Si ces surfaces en zones U ne
Le nombre de suffisent pas a répondre au

logements scénario de développement :

a prévoir

Le foncier
constructible a
prévoir

2) ouverture de nouvelles zones

constructibles




1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d’accueil de population a horizon 2030.
Pour répondre a ce scénario :

Le scénario de

développement 1) En zones Urbaines

- Un potentiel total représentant

environ 230 logements (prés de 50%

Le nombre de du besoin)
logements
a prévoir

2) ouverture de nouvelles zones

constructibles

Le foncier
constructible a
prévoir

- 240 logements restant a programmer



Des questions ¢

Des remarguese



Secteurs de
développement et
OAP



2. Secteurs de développement et OAP

/ La Chavanne Sud

' Avenuedelonnqz/

/ Salle paroissiale /

: / La FortunerEst‘ / ; |

ft"}":" : y Chemin de Leyriat

Chef-lieu

/_ La Colombiére /



2. Secteurs de développement et OAP

SUPERFICIE DU SITE : 1,6 ha

> Destination : Habitat
85-95 logements sur le secteur

Habitat collectif
Habitat intermédiaire
Linéaire commercial
Principe de desserte
Licison douce existante

Principe de licison douce

Enjeu paysager : Covisibilité
avec les Chéteaux des Allinges
(compris dans le PPA)

Enjeu écologique : proximité
avec des espaces naturels et des
éléments  favorables a la
biodiversité




2. Secteurs de développement et OAP

Le Noyer : La mise en place d’un Périmetre d’Attente de Projet

o » . € S




2. Secteurs de développement et OAP

a Forfne Est

SUPERFICIE DU SITE : 2,8 ha

> Destination : Habitat
130 log. environ sur le secteur

>

Habitat individuel groupé

Habitat collectif

Principe de desserte

Principe de liaison douce

/ Enjeu paysager : Covisibilité
avec les Chateaux des Allinges
(compris dans le PPA)

Enjeu écologique : grand
espace de respiration (TVB)




La stratégie en
matiere de mixite
sociale



3. La stratégie en matiére de mixité

sociale

= Un scénario de développement a I’horizon 2030 qui vise 470 logements a produire entre 2020
et 2030

* La reglementation (Loi Solidarité et Renouvellement Urbain de 2000 et Loi Duflot de 2013
imposent 25% de Logements locatifs sociaux (LLS)

= En 2017, Allinges disposait de 6,7 % de logements sociaux

Une logique de « rattrapage » encadrée par le Programme Local de I’'Habitat de Thonon
Agglomération, qui fixe des objectifs de production « réalistes », avec 303 logements locatifs
sociaux a produire d’ici 2030



3. La stratégie en matiére de mixité

sociale

Les différents outils pour répondre a cette carence en logements aidés

Pour réaliser les objectifs de production de LLS, plusieurs leviers sont mobilisés dans le cadre de la
révision du PLU :

= La programmation des Orientations d’/Aménagement et de Programmation

= Les emplacements réservés (ER)

= Le reglement écrit (qui fixe les regles de constructibilités au sein de chaque zones)



3. La siratégie en matiére de mixité

sociale

Les Emplacements réservés de mixité sociale
Parcelles AM 510-511-515-573

Superficie : 2 900 m2

Idéalement situé, proche du Chef-lieu et des
différents équipements




Des questions ¢

Des remarguese



Reglement littéral
et graphique



Le reglement du PLU

Le reglement du PLU est composé :

- d'unreglement littéral
- d'unreglement graphique

= Complémentaires

Le reglement littéral fixe les regles applicables sur chacune des
zones qui sont localisées sur le reglement graphique.



3 grandes parties :

Le reglement écrit

Titre | : Dispositions générales qui donnent les grandes définitions

Titre Il : Régles qui s'appliquent aux zones U et AU

Titre Il : Regles qui s'appliquent aux zones A et N.

9 articles :

Usage des sols et
destination des
constructions

ARTICLE 1 : Destinations et sous destinations

ARTICLE 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

ARTICLE 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

ARTICLE 4 : Volumétrie et implantation des constructions

ARTICLE 5 : Qualité architecturale, urbaine, paysagere et environnementale
ARTICLE 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des constructions

ARTICLE 7 : Stationnement

Equipements et réseaux

ARTICLE 8 : Desserte par les voies publiques ou privées
ARTICLE 9 : Desserte par les réseaux




4. Réglement littéral et graphique

Dispositif reglementaire : rappel des principes généraux

ZONES URBAINES DE i ZONES URBAINES GENERALES ii ZONES URBAINES ;
CENTRALITE ii DE HAMEAUX

V3 up [ UH

Zone urbaine de
développement Zone urbaine
préférentiel résidentielle

Zone urbaine de
Centre-bourg

Zone urbaine de

hameaux

ZONES URBAINES D'ACTIVITES : UA ZONES A URBANISER
Zone Urbaine Zone Urbaine d'Activités Zone a Urbaniser 3

d'Activité commerciales : vocation résidentielle



4. Réglement littéral et graphique

Architecture des zones A et N du plan de zonage

Ap

ZONES AGRICOLES

Ad

Zone agricole Zone agricole déchets

protégée

ZONES NATURELLES

N Ngv Ne

Zone naturelle générale Zone naturelle Gens du Zone naturelle
Voyage

d’équipements




Zone UA
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UA

La cenftralité fonctionnelle et historique d’Allinges;

Tissu urbain ancien, identitaire et présence de commerces et de
services

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Préservation de la morphologie
urbaine caractéristique des
centres anciens ;

Confortement de la mixité urbaine
et fonctionnelle ;

N Qcocitabpia

/\ 0 750 ]5.00 m Source : IGN, Citadia e Pcet

Date: 03 /11 /2020




Zone UC

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UC

lone de cenfralité, composé majoritairement
d'habitat en petit collectif et individuel

PRINCIPES REGLEMENTAIRES
Conforter les deux centralités de la commune ;

Permettre une densification, maitrisée et qualitative
du tissu résidentiel

N Qcocitabpia
/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia wuz: PRcet
1 Date: 03 /11 /2020




Zone UD
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UD

Habitat pavillonnaire individuel peu dense et
éloigné des centralités

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Maintenir dans I'ensemble la physionomie et la
vocation principalement résidentielle.

) GoitaDia

/\1 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia wer st
N g ! Date: 03 /11 /2020 -




Zone UH

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UH

Tissu urbain ancien, trame bdtie historique

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Préservation de
urbaine historique

la  morphologie

N Qcocitabpia
/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia e Pcet
1 Date : 03 /11 / 2020




Zone UE

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UE

Zone destinée aux équipements publics

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Permettre la  construction  d’'équipements
publics ou collectifs

Qcocitabpia
0 750 1500 m Source : IGN, Citadia —

e E t
Date : 03/ 11 / 2020 e




Zone UX
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UX

Zone a destinations des activités économiques

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Maintenir des zones d’'activités a vocation et de répondr
aux besoins du territoire

Conforter et densifier ces zones

N (4 Je{Ry =]V

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia v et
= Date: 03 /11 /2020 )




Zone UY
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE UY

Zone a destinations d’activités commerciales

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Autoriser uniquement les activités commerciales et
I'artisanat

1500 m Source : IGN, Citadia

Date: 03 /11 /2020

Qcocitabpia
‘;‘,“Ecel




Zone A

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE A
Zone agricole dynamique destinée a développer la filiere

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Autoriser le développement et [I'implantation
exploitations

A Qcocitabpia
{ y 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia sz Pcet
) Date: 03/ 11 /2020




4| Zone Ap

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ap

L'agriculture y est protégée (valeur agronomique des sols,

préservation du paysage, protection de la biodiversité, gestion

de risques naturels) et les constructions strictement encadrées.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES
+ Plus restrictive que la zone A

- Pas de nouveaux sieges
d'exploitation

« L'évolution des bdtiments
agricoles soumis & conditions

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia
Nl ) Date: 03 /11 /2020

(4 Je{ Ry =]V
i IBeet




4‘ Zone Ad

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ad

Occupation du sol a destination des sites d'accueil des

installations de stockage de déchets inertes (ISDI)

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

Vocation 4 redevenir agricole a [I'issu, de

I"exploitation
N (4 Jei Ry \m]P\
/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia wuz: PRcet

Date: 03/ 11 /2020




Zone N
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE N

Espaces naturels comprenant les espaces boisés, les cours d'eau et

leurs abords ainsi que les espaces naturels identifiés comme

réservoirs de biodiversité.

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

L'évolution des habitations
comprises dans la zone est

autorisée sous conditions

AGcociTaDiAa

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia sz et
) ) Date: 03 /11 /2020 o




Zone Ngv
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ngv

Zone d'accueil des gens du voyage

PRINCIPES REGLEMENTAIRES

« Autorisation d'égquipements recevant du
public nécessaires 4 I'accuell et au

stationnement des gens du voyage

. Autorisation des résidences démontables *

destinées a I'habitat des gens du voyage

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia
d Date: 03/ 11 /2020

Qcocitabpia
i [[Eeet




4| Zone Ne

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ne

Zone d’'équipements publics et/ou d’intérét collectif de type
aménagements légers (espaces de stationnement, terrain de

sports, aire de jeux,...) existants ou en projet

N Qcocitabpia

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia S
) Date: 03 /11 /2020




4. Réglement littéral et graphique

= Ajout d'inscriptions graphiques environnementales et paysageres pour

compléter/renforcer le zonage.

Elles identifient des éléments  préserver principalement pour leur intérét écologique,

paysager ou patrimonial et permettent la mise en place de prescriptions adaptées :

e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e -

« Eléments naturels (ex. haies, zones humides, arbres remarquables, espaces boisés
classés, jardins...)

- Eléments prévenant de I'exposition a des risques (canalisation de gaz, aléas
naturels...)

 Eléments liés au patrimoine bdti (bati remarquable, patrimoine vernaculaire...)

N e e e e e e e e e e e e e e e e Em e e mm o mm e e e e Em e mm m mm e Em e M mm m mm m M e e e mm m e e e e M e e e e e m e e e e e M m e e e e e e e e

—— e -



4. Réglement littéral et graphique

Exemples d’inscriptions graphiques & Extraits de plan de zonage

Arbres Zones humides et EBC au Marais
remarquables du Champ de la Grange
% g NE AN —~ A 7
p o J « Jardins . Réseau de haies %% //
g > A Sy a préserver -~ [

Patrimoine
vernaculaire

Zones humides
encadrées par un EBC
Mésinges



4. Réglement littéral et graphique

Aléas naturels :

Risques technologiques : Zones inondables,
canalisation de gaz - mouvements de terrain...




4. Réglement littéral et graphique

Extrait de plan de zonage : superposition des inscriptions sur le zonage

.

Risques
technologiques

Y 4%
. < Aléas
naturels

Espaces
. Boisés
Classés

Patrimoine
végétal
[ S B



Des questions ¢

Des remarguese
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