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Introduction

J Les Plan Local x Les Pl an Local C
déUrbani sme (PL §PLU) ndest pas

A Un Plan, un document qui planifie, prévoit A Une distribution de terrains constructibles, ni

| dam®nagement et | &ur ban ilasanmedesnintéréss partiguliers

commune ° | hori zon 10 @ans_ . .
A" ‘uniqueément focalisé sur les zones construites

A Local: | 6®chelle du PLU sd®ur Utrd adu ¥ ®eismi iéds conce
admi ni stratives de | a c o tefiteireycomprislesespacesiagricoles et
dédun document qui r ®git legespaces naturels
cqn_str‘uwe .sur les parcelles integrees a ce A Une démarche élaborée en vase clos,

périmetre ; , , o L

déconnectée des territoires voisins ;
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gu ttouchen
" | am®nagement du terr.i tap([j)roue . f or mes
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équipements, transports, risques,
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consommati on doéespaces, biodiversit®,
ressources naturelles, etc.



Introduction

QUELROLFPOURLEPLU ?
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Préambule

Projet dOAm®nagement et de D

AXe 1 : Une Ville au cadre de vie préservé aux portes
de Thonon Agglo

AXxe 2 . Préserver une identité paysagere et naturelle,
source doattractivit®
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Déroulé de la séance

1. Rappel du scénario de déeveloppement

Temps do®change avec | e public

2. les secteurs de développement et OAP

3. La stratégie en matiere de mixité de sociale

Temps do®change avec | e public

4. Reglement littéral et graphique

Temps do®change avec | e public
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retenu a horizon
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1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d 0 a ¢ ¢ deepopulation a horizon 2030.

Un travail qui s 6 eogganisé autour de 3 scénarios:

Scénario 1

Un maintien des formes
actuelles sur les différents
secteurs de la commune

5 170 habitants en 2030
soit 520 habitants
supplémentaires

Scénario 2

Une évolution progressive

et maitrisée de

| ur bani sati on

5 352 habitants en 2030
soit 700 habitants
supplémentaires

Scénario 3

Un objectif de densification
volontariste via une
évolution des formes
urbaines au cours des 10
prochaines années

5 497 habitants en 2030
soit 850 habitants
supplémentaires



1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d 0 a ¢ ¢ deepopulation a horizon 2030.

Un travail qui s 6 eogganisé autour de 3 scénarios:

Le choix de la municipalité
- un scénario ambitieux

- mais en cohérence avec les objectifs du Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais et du
Programme Local de | 6 Ha b ({PitH} de Thonon
Agglomération

>Un rythme de construction estimé a 47
logements/an, soit 470 logements sur la période PLU;

> Entre 5 et 9 ha, de foncier constructible nécessaire

Scénario 3

Un objectif de densification
volontariste via une
évolution des formes
urbaines au cours des 10
prochaines années

5 497 habitants en 2030
soit 850 habitants
supplémentaires




1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d 0 a ¢ c deepobpulation a horizon 2030.
Pour répondre a ce scénario :

Le scénario de
développement 1) En zones Urbaines

Si ces surfaces en zones U ne
Le nombre de suffisent pas a répondre au
logements sceénario de développement :

a prévoir

Le fonc_ier
construc'glble a
prévoir

2) ouverture de nouvelles zone

constructibles




1. Le scénario de développement

retenu a horizon 2030

Se projeter en matiere d 0 a ¢ c deepobpulation a horizon 2030.
Pour répondre a ce scénario :

Le scénario de

développement 1) En zones Urbaines

A Un potentiel total représentant
environ 230logements(pres de 50%
Le nombre de du besoin)
logements
a prévoir

2) ouverture de nouvelles zone
constructibles

Le fonc_ier
construc'glble a
prévoir

A 240 logementgestant a programmer



Des questions ?

Des remarques?



Secteurs de
développement et
OAP



2. Secteurs de développement et OAP

/ La Chavanne Sud

' Avenue de Lonnaz /

/ Salle paroissiale /

Chef-lieu

‘ / La Fortune Est / ; | 5

: y Chemin de Leyriat

/_ La Colombiére /




2. Secteurs de développement et OAP

d OAP Chef-lieu
SUPERFICIE DU SITE : 1,6 ha

> Destination : Habitat
85-95 logements sur le secteur

Habitat collectif
Habitat intermédiaire
Linéaire commercial

Principe de desserte
Licison douce existante

Principe de licison douce

{x ‘ 29 avec les Chateauxdes Allinges
liitaye, 2 VB \ R (comprisdansle PPA

v ¥ '////( > ] . \/: \: : =3 = v‘ ;
7 4 : |
. AL ,_ Enjeu paysager : Covisibilité
£y . u" : :r:l‘::-,. # '{'
S48 L
2 Ve <;”,',1

Enjeu écologique : proximité
avecdesespaceqaturelset des
eléments favorables a la
biodiversité




2. Secteurs de développement et OAP




2. Secteurs de développement et OAP

PLU
SUPERFICIE DU SITE : 2,8 ha

> Destination : Habitat
130 log. environ sur le secteur

Habitat individuel groupé

Habitat collectif

Principe de desserte

Principe de liaison douce

AY
\

Enjeu paysager. Covisibilité
avec les ChateawesAllinges
(comprisdans lePPA

Enjeu écologique grand
espace de respiration (TVB)




La stratégie en
matiere de mixité
soclale



3. La stratégie en matiére de mixité

sociale

A Un scénariode développementaf Q K 2 20ROl wse 470 logementsa produire entre 2020
et 2030

A La réglementation (Loi Solidarité et RenouvellementUrbain de 2000 et Loi Duflot de 2013
imposent25%de LogementdocatifssociauxLLS)

A En2017 Allingesdisposaitde 6,7 %de logementssociaux

Une logique de « rattrapage » encadrée par le ProgrammeLocalde f Q1 I de\ Thénan
Agglomération,qui fixe des objectifs de production « réalistes », avec 303 logementslocatifs
sociauxa produire R Q 2080A



3. La stratégie en matiére de mixité

socilale

Lesdifférents outils pour répondre a cette carenceen logementsaidés

Pour réaliser les objectifs de production de LLS plusieursleviers sont mobilisésdansle cadre de la
révisiondu PLU:

A LaprogrammationdesOrientationsR Q! Y Sy | st8ePSygrammation

A Lesemplacementséservés(ER)

A Leréglementécrit (qui fixe lesréglesde constructibilitésau seinde chaquezones)



3. La stratégie en matiére de mixité

socilale

Les Emplacements réservés de mixité sociale
ParcellesAM 510-511-515573

Superficie: 2900m2

Idéalementsitué, prochedu Cheflieu et des
différents équipements




Des questions ?

Des remarques?



Reglement litteral
et graphique



Le réglement du PLU

Le reglement du PLUest composé

A d'un réglement littéral
A d'un réglement graphique

E Complémentaires

Le reglement littéral fixe les regles applicables sur chacune des
zones qui sont localisées surle reglement graphique .



3 grandesparties:

Le reglement écrit

Titre | : Dispositionggénéralegqui donnentlesgrandesdéfinitions
Titre 1l : Réglegquia QI LILJfauxfodeSUetiAU
Titre 11l : Réglesquia QI LJILJtauxodeSAEtN.

9 articles:

Usage des sols et
destination des
constructions

ARTICLE: Destinationset sousdestinations

ARTICLR : Occupationset utilisations du sol soumisesa des conditions
particulieres

ARTICLE: Mixite fonctionnelleet sociale

Caractéristiques urbaine,
architecturale,
environnementale et
paysagere

ARTICLE: Volumétrieet implantationdesconstructions

ARTICLE: Qualitéarchitecturale urbaine,paysageret environnementale
ARTICLE: Traitementenvironnementakt paysagedesespacesion batiset
abordsdesconstructions

ARTICLE: Stationnement

Equipements et réseaux

ARTICLE: Desserteparlesvoiespubliquesou privées
ARTICLE: Dessertepar lesréseaux




4. Réglement littéral et graphique

Dispositif reglementaire : rappel des principes généraux

ZONES URBAINES DE i ZONES URBAINES GENERALES ii ZONES URBAINES ;
CENTRALITE i DE HAMEAUX

V3 up [ UH

Zone urbaine de
développement Zone urbaine
préférentiel résidentielle

Zone urbaine de
Centre-bourg

Zone urbaine de
hameaux

ZONES URBAINES D'ACTIVITES : UA ZONES A URBANISER
Zone Urbaine Zone Urbaine d'Activités Zone a Urbaniser 3

d'Activité commerciales : vocation résidentielle



4. Réglement littéral et graphique

Architecture des zones A et N du plan de zonage

Ap

ZONES AGRICOLES

Ad

Zone agricole

Zone agricole déchets
protégée :

ZONES NATURELLES

N Ngv Ne

¥ Zone naturelle général@l Zone naturelle Gens d Zone naturelle
: ° RQSI|j dzA LIS

Voyage




Zone UA
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBE LA ZONEUA

La centralité fonctionnelle et historique d d Al | ;i nges

Tissu urbain ancien, identitaire et présence de commerces et de
services

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Préservation de la morphologie
urbaine caractéristique des
centres anciens ;

Confortement de la mixité urbaine
et fonctionnelle ;

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia
d Date: 03/ 11 /2020

Qcocitabpia
i [[Eeet




Zone UC

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBE LA ZONEUC

Zone de centralitt, composé majoritairement
d 6 h a b entpetit collectif et individuel

PRINCIPESRREGLEMENTAIRES
Conforter les deux centralités de la commune ;

Permettre une densification, maitrisée et qualitative
du tissurésidentiel

N Qcocitabpia
/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia wuz: PRcet
1 Date: 03 /11 /2020




Zone UD

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBE LA ZONEUD

Habitat pavillonnaire individuel peu dense et
éloigné des centralités

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Maintenir dans | @ e n s elaphystonomie et la
vocation principalement résidentielle .

0 750 1500 m Source : IGN, Citadia e oot
1 Date: 03 /11 /2020 -

N GoiTapia




Zone UH

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBE LA ZONE UH

Tisswrbain ancien, trame batie historique

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Préservation de
urbaine historique

la  morphologie

N Qcocitabpia

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia ez et
\ 1 Date: 03 /11 /2020




Zone UE

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBELA ZONEUE

Zone destinée aux équipements publics

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Permettre la  construction do®qui pement s
publics ou collectifs

N Qcocitabpia
/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia e Pcet
) Date : 03 /11 /2020




Zone UX
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBELA ZONEUX

Zone a destinations des activités économiques

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Maintenir des zones d & a ¢ t iavvocati®rs et de répondre
aux besoins du territoire

Conforter et densifier ces zones

N (4 Je{Ry =]V

/\ 0 750 15|OO m Source : IGN, Citadia sz Pcet

Date: 03 /11 /2020




Zone UY

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUEBELA ZONEUY

Zone a destinations d d a ¢ t icammer@ades

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Autoriser uniqguement les activitts commerciales
| darti sanat

et

N Qcocitabpia
/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia e Pcet
) Date : 03 /11 /2020




Zone A
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE A

Zone agricole dynamique destinée a développer la filiere

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Autoriser le développement et | 6i mpl angleat i o
exploitations

N Qcocitabpia

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia o Pcet
L d Date: 03/ 11 /2020




4| Zone Ap
Révision du PLU d'Allinges
CARACTERISTIQUES DE LA ZOMPp

Lédagr i cyeést protégée (valeur agronomique des sols,

préservation du paysage, protection de la biodiversité, gestion

de risques naturels) et les constructions strictement encadrées .

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

A Plusrestrictive que la zone A

A Pas de nouveaux  siéges
déexpl oitation

AL6®v ol udes o batiments
agricoles soumis a conditions

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia
/ 1 Date: 03 /11 /2020

(4 Je{ Ry =]V
i IBeet




Zone Ad

Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ad

Occupation du sol a destination des sites d d a ¢ ¢ udesi |

installations de stockage de déchets inertes (ISD)
PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Vocation & redevenir agricole

| dexpl oi tati on

0 750 1500 m

Source : IGN, Citadia
Date: 03/ 11 /2020

Qcocitabpia
i [[Eeet




Zone N
Révision du PLU d'Allinges

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE N

Espaces naturels comprenant les espaces boisés, les cours d 6 e au

leurs abords ainsi que les espaces naturels identifiéss comme

réservoirs de biodiversité .

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

L6 ®v ol utdeso n habitations
comprises dans la zone est

autorisée sous conditions

AGcociTaDiAa

/\ 0 750 1500 m Source : IGN, Citadia sz et
\ ] Date: 03 /11 /2020




CARACTERISTIQUES DE LA ZO

Zone d 6 a ¢ c des gehs du voyage

PRINCIPERREGLEMENTAIRES

A Autorisation dd ®q ui p e nreceavarns du
public nécessaires a | daccueei au

stationnement des gens du voyage

A Autorisation des résidences démontables

destinées a | 6 h a kdestgans du voyage



