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Définir une nouvelle stratégie de développement du territoire pour les 10 prochaines 
années

Zonage graphique, 
Règlement et OAP

ELÉMENTSDEREPÈRE:
Å Révision du SCoT du Chablais :

approuvéle 30/01/2020;
Å PLUintercommunaldu Bas-Chablais:

approuvéle 25/02/2020.
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Les Plan Local 

dõUrbanisme (PLU) est :

Á Un Plan, un document qui planifie, prévoit 
lõam®nagement et lõurbanisation de la 
commune ¨ lõhorizon 10 ans ;

Á Local : lõ®chelle du PLU sõarr°te aux limites 
administratives de la commune. Il sõagit 
dõun document qui r®git les droits ¨ 
construire sur les parcelles intégrées à ce 
périmètre ;

Á Dõurbanisme: il analyse et aborde 
lõensemble des th®matiques qui touchent 
¨ lõam®nagement du territoire : formes 
urbaines, habitat, paysage, commerces, 
équipements, transports, risques, 
nuisances, développement économique, 
consommation dõespaces, biodiversit®, 
ressources naturelles, etc. 

Á Une distribution de terrains constructibles, ni 
la somme des intérêts particuliers

Á uniquement focalisé sur les zones construites 
ou urbanis®es, il concerne lõensemble du 
territoire y compris les espaces agricoles et 
les espaces naturels

Á Une démarche élaborée en vase clos, 
déconnectée des territoires voisins ;

Á Achevé ou gravé dans le marbre une fois 
approuvé. 

Les Plan Local dõUrbanisme 

(PLU) nõest pas :

Introduction



Á Le PLU doit être compatible avec les documents qui 
ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ Ł ǳƴŜ ŞŎƘŜƭƭŜ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜ Υ

o [Ŝ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ όt[Iύ Τ

o Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

Introduction

QUELRÔLEPOURLEPLU ?

PLU

PLU

SCoTPLH

Permis de construire

Rapport de compatibilité

Rapport de conformité
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Axe 1 : Une Ville au cadre de vie préservé aux portes 

de Thonon Agglo

Axe 2 : Préserver une identité paysagère et naturelle, 

source dõattractivit®

Projet dõAm®nagement et de D®veloppement Durable
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Quel lien entre le projet de la commune (PADD) et le 
zonage, r¯glement et les Orientations dõam®nagement 

et de programmation ?

Le PADD

Projet politique à 

lõhorizon 2030

ĄLes Orientations dõAm®nagement 

et de Programmation

Ą Le règlement graphique (zonage)

Ą Le règlement écrit



Déroulé de la séance

1. Rappel du scénario de développement

Temps dõ®change avec le public

2. les secteurs de développement et OAP

3. La stratégie en matière de mixité de sociale

Temps dõ®change avec le public

4. Règlement littéral et graphique

Temps dõ®change avec le public
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Le scénarios de 

développement 

retenu à horizon 

2030



1. Le scénario de développement 
retenu à horizon 2030

Se projeter en matière dõaccueilde population à horizon 2030.

Un travail qui sõestorganisé autour de 3 scénarios :

Scénario 1 
Un maintien des formes 
actuelles sur les différents 
secteurs de la commune

5 170 habitants en 2030 
soit 520 habitants 
supplémentaires

Scénario 2 
Une évolution progressive 
et maitrisée de 
lõurbanisation

5 352 habitants en 2030 
soit 700 habitants 
supplémentaires

Scénario 3 
Un objectif de densification 
volontariste via une 
évolution des formes 
urbaines au cours des 10 
prochaines années

5 497 habitants en 2030 
soit 850 habitants 
supplémentaires



1. Le scénario de développement 
retenu à horizon 2030

Scénario 3 
Un objectif de densification 
volontariste via une 
évolution des formes 
urbaines au cours des 10 
prochaines années

5 497 habitants en 2030 
soit 850 habitants 
supplémentaires

Le choix de la municipalité :

- un scénario ambitieux

- mais en cohérence avec les objectifs du Schéma de

Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais et du

Programme Local de lõHabitat(PLH) de Thonon
Agglomération

> Un rythme de construction estimé à 47

logements/an, soit 470 logements sur la période PLU;

> Entre 5 et 9 ha , de foncier constructible nécessaire

Se projeter en matière dõaccueilde population à horizon 2030.

Un travail qui sõestorganisé autour de 3 scénarios :



1. Le scénario de développement 
retenu à horizon 2030

Le foncier 
constructible à 

prévoir

1) En zones Urbaines 
Le scénario de 

développement

Le nombre de 

logements 

à prévoir

2) ouverture de nouvelles zones 
constructibles

Se projeter en matière dõaccueilde population à horizon 2030.

Pour répondre à ce scénario :

Si ces surfaces en zones U ne 
suffisent pas à répondre au 

scénario de développement :



1. Le scénario de développement 
retenu à horizon 2030

Le foncier 
constructible à 

prévoir

1) En zones Urbaines 
Le scénario de 

développement

Le nombre de 

logements 

à prévoir

Ą Un potentiel total représentant 
environ 230logements(près de 50% 
du besoin)

Ą 240 logements restant à programmer

2) ouverture de nouvelles zones 
constructibles

Se projeter en matière dõaccueilde population à horizon 2030.

Pour répondre à ce scénario :



Des questions ? 

Des remarques?
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Secteurs de 

développement et 

OAP



Chef -lieu

La Chavanne Sud

La Fortune Est

Salle paroissiale

Chemin de Leyriat

La Colombière

Avenue de Lonnaz

2. Secteurs de développement et OAP



Les secteurs de développement de la centralité ðOAP  Chef -lieu

2. Secteurs de développement et OAP

SUPERFICIE DU SITE : 1,6 ha

> Destination : Habitat
85-95 logements sur le secteur

Enjeu paysager : Covisibilité
avec les Châteauxdes Allinges
(comprisdansle PPA)

Enjeu écologique : proximité
avecdesespacesnaturelset des
éléments favorables à la
biodiversité



Le Noyer : La mise en place dõun P®rim¯tre dõAttente de Projet 

2. Secteurs de développement et OAP

Intermarché

RD 223

Vers le Chef -lieu

RD 12

Vers Thonon



Maintien de lõOAP de lõactuel PLU ðLa Fortune Est 

2. Secteurs de développement et OAP

Enjeu paysager : Covisibilité 
avec les Châteaux des Allinges
(compris dans le PPA)

Enjeu écologique : grand 
espace de respiration (TVB)
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La stratégie en 

matière de mixité 

sociale



Á Un scénariode développementàƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2030qui vise470 logementsà produire entre 2020
et 2030

Á La règlementation (Loi Solidarité et RenouvellementUrbain de 2000 et Loi Duflot de 2013
imposent25%deLogementslocatifssociaux(LLS)

Á En2017, Allingesdisposaitde 6,7 %de logementssociaux

Une logique de « rattrapage » encadrée par le Programme Local de ƭΩIŀōƛǘŀǘde Thonon
Agglomération,qui fixe des objectifs de production « réalistes », avec 303 logements locatifs
sociauxà produireŘΩƛŎƛ2030

3. La stratégie en matière de mixité 
sociale



Lesdifférents outils pour répondreà cette carenceen logementsaidés

Pour réaliser les objectifs de production de LLS,plusieursleviers sont mobilisésdans le cadre de la
révisiondu PLU:

Á LaprogrammationdesOrientationsŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de Programmation

Á Lesemplacementsréservés(ER)

Á Lerèglementécrit (qui fixe lesrèglesde constructibilitésauseinde chaquezones)

3. La stratégie en matière de mixité 
sociale



3. La stratégie en matière de mixité 
sociale

ParcellesAM 510-511-515-573

Superficie: 2 900m2

Idéalementsitué, prochedu Chef-lieu et des
différents équipements

Les Emplacements réservés de mixité sociale



Des questions ? 

Des remarques?
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Règlement littéral 

et graphique



Le règlement du PLU

Le règlement du PLUest composé :

Å d'un règlement littéral

Å d'un règlement graphique

ĔComplémentaires

Le règlement littéral fixe les règles applicables sur chacune des

zones qui sont localisées sur le règlement graphique .



Le règlement écrit

3 grandesparties:

Titre I : Dispositionsgénéralesqui donnentlesgrandesdéfinitions

Titre II : RèglesquiǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘauxzonesU et AU

Titre III : RèglesquiǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘauxzonesAet N.

9 articles:

Usage des sols et 

destination des 

constructions

ARTICLE1 : Destinationset sousdestinations

ARTICLE2 : Occupationset utilisations du sol soumisesà des conditions

particulières

ARTICLE3 : Mixité fonctionnelleet sociale

Caractéristiques urbaine, 

architecturale, 

environnementale et 

paysagère

ARTICLE4 : Volumétrieet implantationdesconstructions

ARTICLE5 : Qualitéarchitecturale,urbaine,paysagèreet environnementale

ARTICLE6 : Traitementenvironnementalet paysagerdesespacesnon bâtiset

abordsdesconstructions

ARTICLE7 : Stationnement

Équipements et réseaux
ARTICLE8 : Dessertepar lesvoiespubliquesou privées

ARTICLE9 : Dessertepar lesréseaux



4. Règlement littéral et graphique

Dispositif règlementaire : rappel des principes généraux



A
Zone agricole générale

ZONES AGRICOLES

Ap
Zone agricole 

protégée

N
Zone naturelle générale

ZONES NATURELLES

Ngv
Zone naturelle Gens du 

Voyage

Ne
Zone naturelle 
ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ

Ad
Zone agricole déchets

4. Règlement littéral et graphique

Architecture des zones A et N du plan de zonage



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUA

La centralité fonctionnelle et historique dõAllinges;

Tissu urbain ancien, identitaire et présence de commerces et de
services

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Préservation de la morphologie
urbaine caractéristique des
centres anciens ;

Confortement de la mixité urbaine
et fonctionnelle ;



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUC

Zone de centralité, composé majoritairement
dõhabitaten petit collectif et individuel

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Conforter les deux centralités de la commune ;

Permettre une densification, maîtrisée et qualitative
du tissurésidentiel



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUD

Habitat pavillonnaire individuel peu dense et
éloigné des centralités

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Maintenir dans lõensemblela physionomie et la
vocation principalement résidentielle .



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUH

Tissuurbain ancien, trame bâtie historique

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Préservation de la morphologie
urbaine historique



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUE

Zone destinée aux équipements publics

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Permettre la construction dõ®quipements
publics ou collectifs



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUX

Zone à destinations des activités économiques

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Maintenir des zones dõactivit®sà vocation et de répondre

aux besoins du territoire

Conforter et densifier ces zones



CARACTERISTIQUESDELA ZONEUY

Zone à destinations dõactivit®scommerciales

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Autoriser uniquement les activités commerciales et

lõartisanat



CARACTERISTIQUES DE LA ZONE A

Zone agricole dynamique destinée à développer la filière

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Autoriser le développement et lõimplantationdes

exploitations



CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ap

Lõagriculturey est protégée (valeur agronomique des sols,

préservation du paysage, protection de la biodiversité, gestion

de risques naturels) et les constructions strictement encadrées .

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

ÅPlusrestrictive que la zone A

ÅPas de nouveaux sièges

dõexploitation

ÅLõ®volutiondes bâtiments

agricoles soumis à conditions



CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ad

Occupation du sol à destination des sites dõaccueildes

installations de stockage de déchets inertes (ISDI)

PRINCIPESRÈGLEMENTAIRES

Vocation à redevenir agricole à lõissude

lõexploitation



CARACTERISTIQUES DE LA ZONE N

Espaces naturels comprenant les espaces boisés, les cours dõeauet

leurs abords ainsi que les espaces naturels identifiés comme

réservoirs de biodiversité .

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

Lõ®volutiondes habitations

comprises dans la zone est

autorisée sous conditions



CARACTERISTIQUES DE LA ZONE Ngv

Zone dõaccueildes gens du voyage

PRINCIPESREGLEMENTAIRES

ÅAutorisation dõ®quipementsrecevant du

public nécessaires à lõaccueilet au

stationnement des gens du voyage

ÅAutorisation des résidences démontables

destinées à lõhabitatdes gens du voyage


