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Qu'est-ce qu'un PLU ? e

m PLU : Plan Local d'Urbanisme

m Document introduit par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU)
de décembre 2000

m Document qui définit un projet global d’aménagement et d’'urbanisme
pour les 10 a 12 prochaines années

m |l répond a trois questions : _HARIAY g™ |
Q AGRICULTURE
PLU 2
OU puis-je construire 2 MOBILITE  useve —=
Que suis-je autorisé a construire ¢ "o du Géveoppement :
Sous quelles conditions 2 Q _.
. DEVELOPPEMENT
ENVIRONNEMENT . s



Que contient le PLU ?

m Un document qui comprend
é pieces
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Rapport de
présentation Non .,-.Ppmublg

Projet
d’Aménagement &

de Développement

Durables

Orientations J-—J_l
d’Aménagement & ~1=

Opposable

de Programmation

Opposa ble
(applicable dans 'rj_j'

Opposable

Opposabilité des

chaque zone)

Servitudes
Tous droits réserves®



Quels liens enire le PLU et les documents supra-communaux ?

altereo

CODE DE
L'URBANISME

LOIS (ENE, ALUR...)

v
SCHEMA DE COHERENCE
TERRITORIAL (SCoT)

SDAGE/SDAGE/ SRCE...

¥
PROGRAMME PLAN DE SCHEMA DE

LOCAL DE L'HABITAT DEPLACEMENT DEVELOPPEMENT
(PLH) URBAIN (PDU) COMMERCIAL

+
CARTE COMMUNALE ; PLAN LOCAL D'URBANISME

SAGE

- fixe le grandes
orientations
en matiere de
gestion de |'eau

-document cadre en
matiére d'aménagement
— vision transversale et

supra-communale

SRCE

PLH e
- identifie les
- fixe le rythme de croissance PDU composantes de
- définit le nombre de ~ la TVB &
protéger

logements a accueillir

- impose une part de
production de logements

sOCiaux

- fixe les grandes
orientations
en matiere de
déplacements
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Qu en est-on dans la procédure ? —

La révision du PLU s’organise en 3 grandes étapes

PRESCRIPTION DEBAT DU ARRET DU APPROBATION
DU PLU PADD PLU DU PLU
Elaboration du diagnostic ef du Projet Traduction graphique et réglementaire Consultation des PPA, organisation de
d’Ameénagment et de Développement des objectifs fixés dans le PADD l'enquéte publique . modifications
2014 5 rables (PADD) 2018 2019 sventuelles du PLU 2019

Le Conseil Municipal délibére

Le PADD est présenté : |
- aux PPA Le Conseil Communautaire délibére

- Fixe les objectifs de la révision du PLU - & la population (réunion publigue)

- Definit les modalités de la concerfation
- Motifie aux Personnes Publigues Associges

- Améte le projet de PLU
- Tire le bilan de la concertation
Le Conseil Communautaire délibére - Envoie le projet de PLU pour avis aux PPA



bjectifs fixés
le PADD

dans

Rappel des o



Qu'est-ce que le PADD ? m\

m PADD : Projet d'Aménagement et de Développement Durables

m Une des pieces du PLU — piéce obligatoire, créée par la loi Solidarité et Renouvellement Urbain

(SRU)
< explication }l PADD I

m « clé de voite » du PLU — document qui

fixe les grandes orientations en matiere Respect ‘ Cohérence
d’'aménagement pour les 12 prochaines v \E
années et qui fait le lien entre le diagnostic expication (@ Réelement
(constats/enjeux) et les documents «—> i ghl
graphiques et réglementaires (zonage, S q_ueet
reglement et OAP) S

Pices opposables aux autorisations d'urbanisme :

- Principe de compatibilité pour les QAP

\-Mpﬂl‘hm




Un projet organisé autour de 2 grands axes altereo
Renforcer le éle du chef-lica

_— chef

T Corsolider les frossilililés de / o .

DPvorsvisen l welivils ol

Mellre ere valewe le
feolentiel loweistlique

%mcwmmﬁng; 4 7
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Axe n°1 : Pourvoir au developpement de la commune... -

B Renforcer le réle du chef-lieu tout en tenant compte de

JWWW « éclalée » de | commune

- Accuelllirs 255 habitants
supplementaires

— Qrcier : une commune couverte par un document-cadre

- le SCoT (Schéma de COhérence Territoriale) Accueillir une centaine

dellogements

L'armature urbaine du Chablais '

| carteall

i~ e : s , - o . Consolider les /&044&%/0/%/ de ﬁmcmm
e P 2T Ale (b AU e e U - s wésiderlied SUr | commune

/\'ﬁmpi».-.w 5 ;MM,“
oA ) sy J
{ ? A ‘ 3 - A 4 g - 5 PO VOUX K
gt S Ve ‘@R . " ' = : y
; ‘3 S E ¥ 3 Y — yo .y » . 7 \

.J,mm. e v gt s ( 2 o eo . laciisy o ) P, TG

E 7 v Nt NG $ A X N Yy 1 p o' f » - 174 Vo e

= (T ( Y. A Lo L) -~ a e . — v ey . y . . . .
SOt I I B Ry S % d'habitat individuel
o Tl I P Ny S Ln.l 50% | individu
PUT SR T B e, ¢ T Ry

ﬁﬁ 25% d'habitat intermédiaire

Poles de proximité (vilages!
Stations de montagne
Poles secondares (bourgs centres!

@

Q

.

. Poles locaux
[ )

‘%/' Unité urbaine [pdle complémentare)

25% d'nhabitat collectif




. Valoriser /wa’/&é&%&a//éyéowmuw du territoire

Permettre le développement modéré de la zone artisanale des
Marquisats

Permetire I'ouvenure
derlsind Encourager le développement des commerces de proximité dans

le chef-lieu

. Metire en valeur /&/&WMWI&W

Répondre au besoin en traitement des
déchets en permettant a I'entreprise

Flash Auto de se developper Développer et metire en valeur le réseau de sentiers

Mettre en valeur certains panoramas
2 Site des Granges

Permettre le développement des structures
d’hébergements existantes
-2 Gite « Au pré de la Basse »




Axe n°1 : POURVOIR AU DEVELOPPEMENT DE LA COMMUNE

Renforcer le role du chef-lieu

: Densifier le coeur du village (secteurs
LELYAUD/ /7 ‘ /o situés & proximité des équipements) et
' permettre I'accueil de commerces
de proximité

B

Développer un projet d'habitat partagée

- N ..
— oY
7 \sorcy |\

I
LES GRANDS CHAMPS §& (

[y >0 \ P i/ \\' l, ‘.‘. ie

i~ 2
&3 ’

ALLNGES Ay

Permetire un développement des hameaux
principaux tout affirmant les limites des

> sing orsd s ' .z"slcmu:,'s SRt
2 Ay Af. CHARMOLY A 7 enveloppes baties

G ] 2

N5

- .

Stopper le développement de I'habitat diffus

&==2) Coupures vertes & préserver

/ : u Permetire une extension modérée de la zone

artisanale des Marquisats

Répondre au besoin en traitement des déchets
inertes

DRAILLANT

(Puisoir d'Orcier, Chapelle d'Hermone...)

Préserver et mettre en valeur certains parnoramas

* Valoriser quelques sites touristiques emblématiques
)

v

7V

Développer et aménager les sentiers de randonnées
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Axe n°2 : ... tout en préservant ses caractéristiques villageoises

seo |'activité agricole

Maintenir les terres agricoles et nofamment de grandes entités a proximité des 3 exploitations
principales

Permettre le développement des exploitations

existantes B Concevoir un figjet wespectucus
Limiter les conflits d’'usage de { Crvivornenerd O s, 0
. P 4

-
-
-
-

>
.4
' ' ° ° ° 4 ’
Maintenir la biodiversite &
L )

y

Promouvoir un développement respectueux des
ressources naturelles et de la capacité des réseaux

Intégrer la gestion des risques naturels dans les choix
de développement




. Préserver et metire en valeur e cadre de vie

Améliorer la qualité paysageére du chef-lieu

Promouvoir un développement respectueux des limites
naturelles des hameaux

Identifier et préserver les éléments batis et paysagers
caractéristiques de l'identité communale (petit patrimoine,
détails architecturaux, Puisoir d'Orcier...)

. Modérer MWWWMM@JW

Optimiser |'urbanisation au sein des hameaux
constitués

Poursuivre |la politiqgue de réhabilitation du parc
existant

Promouvoir des formes urbaines moins consommatrices d’espaces



Maintenir les terres agricoles

Permettre le développement des exploitations
(prendre en compte les projets mentionnés dans
le diagnostic agricole)

Modeérer le besoin en foncier en privilegiant une
densification des enveloppes baties existantes

Maintenir les coupures paysageres/agricoles,
limites naturelles & l'urbanisation

Améliorer la qualité paysagére et urbaine du
chef-lieu

Sécuriser les connexions modes doux entre le bourg
‘llllllllé ei- |e hameou de ChdrmOiS},"

Maintenir les espaces boisés

Maintenir la fonctionnalité des zones humides

Protéger les principaux réservoirs de biodiversité (site Natura 2000
des Grands Marais nofamment)

Protéger le réseau hydrographique

Préserver la ressource en eau (périmétre de protection
des captages)

Corridors écologiques & préserver

altereo
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Présentation de la traduction graphique
et réglementaire du PADD




Comment les objectifs fixés dans le PADD sont-ils fraduits ? altereo

Rapport de
!ﬂllh}lllﬂ Mon oppo hlrl.'

Projet
d’Aménagement &

m 3 outils permettent d’'assurer la fraduction des
objectifs fixés dans le PADD :

de Développement
Durables

— Orientations
Yo yonage diAmcnagement & m

/ de Programmation Opposable

3 grnphlquas Opposable

Réglement

Yes ﬁuw@[wﬁwwahﬂ%mw@f (applicable dans

chaque zone)

elde Q@Wuna/lmm/(OAP) —

Annexes




Qu'est-ce que le zonage ? UH@@|

s Document obligatoire du PLU qui divise le territoire en 4 grandes zones

Les zones U Les zones AU Les zones A Les zones N
« WUrbardisées » « el Wrbaniser » « W» « Nalweelles

- Secteurs déja construits > | - Secteurs non urbanisés - Secteurs correspondant | ¢ 4o e comespondant

enveloppe bdtie constituée | destinés a étre aménagés d aux espaces exploités aux espaces naturels
court ou moyen termes sous P

_ Dents creuses situées au réserves de la réalisation des| - Habitations isolées pour| Habitations isolées pour

sein de I'enveloppe batie reseaux et/ou du respect des lesquelles une extension lesquelles une  extension
Orientations d’Aménagement modérée est autorisée modérée est autorisée
et de Programmation (OAP)




Qu'est-ce que le réglement ? m|

Document qui répond pour chaque zone a 3 grandes questions :

/ 1. Qu'est-ce que je peux construire ?

2. Comment je dois construire ?

N

!

Document opposable aux demandes
d’urbanisme dans un rapport de
COMPATIBILITE

3. Comment je me raccorde ?




Qu'est-ce qu'une Orientation d’Aménagement et de Programmation ?

Piece obligatoire du PLU élaborée en cohérence avec le PADD

- Outil qui permet de metire en application les objectifs fixés en
matiere de densification du bati, de diversification des formes
urbaines...

Document opposable aux demandes d’'urbanisme
dans un rapport de COMPATIBILITE




Comment les 5,5 ha ouverts a I'urbanisation ont-ils été choisis ?

B &/ufc 7 - Délimitation des enveloppes
urbanisées existantes

// | Méthodologie
| d’approche de
- o . I'enveloppe urbanisée
- ‘ -
i 0 =
- i . - m Limites parcellaires
. = I l . : E Batiments
- .- - E] Batiment isolé en espace agricole
N . . - E Batiment isolé en espace naturel
- -
. - [ N T 7//% Coupure d’urbanisation
I- % // - Limites de |'enveloppe urbanisée
R -I.-_ -‘ ........ Dent creuse

% Espace interstitiel




Comment les 5,5 ha ouverts a I'urbanisation ont-ils été choisis ?

[ ] g[a/z&? : Recensement des disponibilités foncieres

Dends crewses

/

@... 6 !‘4.

Yisements

[ ] (gD/a’/W/ 2 : estimation du potentiel de logements > selon les prescriptions du SCoT ou la
situation du terrain




THOMNON
agglomeération

Commune d'Orcier

Zoom secteur BOURG

[_J Enveloppe bétie constituée
Etude de densificafion
Dent creuse [habitat)
Dent creuse (Economig)
Gisement
/7. Division parcellagire potentielle

Secteurs concemés par un PC, PA ou ClUb

Synthése

Denfscreuses: 6 476 m? / 0,6 ha
8 logements potentiels

Gisements : 19 272 m? / 1.9 ho
48 logements potentiels

CUn/PA/PC 9948 m2/ 1 ho
11 locgements

Disponibilités économiaues : 15 626 m3/ 1.4 ha

O
oz
=
O
o
S
=
()
i
O
()
(72
£
O
O
|

TOTAL : environ 70 logements potentiels
3,5 ha




Zoom secteur LES GRANDS CHAMPS et CHARMOISY

Synthese

Dents creuses : 3283 m? /0,3 ha
3 logements potentiels

Divisions parcellaires :
2 logements potentiels

TOTAL : 5 logements
0,3 ha

____ THONON
agglomeération

Commune d'Orcier

Zoom secteurs LES GRANDS CHAMPS et
CHARMOISY

[CJ Enveloppe batie constituée

Etude de denisification
Dent creuse (habitat)

7/, Division parcellaire potentielle




Zoom secteur SORCY

— THONON
agglomération

Commune d'Orcier

Zoom secteur SORCY

[T Enveloppe bétie constituée

Etude de denisification

P Dent creuse (habitaf)

#/- Division parcellaire potenfiele

#7 Secteurs concernégs parun PC, PA ou CUb

Synthése
Cenfscreuses: 4 183 m? /0.4 ha

4 logements potentiels

Divisions parcellaires :
2 logements pofentiels

CUb/PC: 1071 m* /0.1 ha
1 logement

TOTAL: 7 logements
0.5 ha
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L THONON
m agglomération

Commune d'Orcier

Ioom secteur JOUVERNAISINAZ

[CJ Enveloppe batie consfituée

Etude de densification
/7, Division parcellaire potentielle

Synthése

Divisions parcellaires :
3 logements potentiels

TOTAL : 3 logements potentiels



y g% \ @é)/ //‘ w é .. g

e [C ] Enveloppe bétie constituée

Sur les 5 enveloppes bdties B ST AP W 6 Eode dodendfccr
. . ¥ 4 — ' N o N Dent creuse [habitat)
principales de la commune,

[ Denfcreuse [économie)

43 ha de disponibilités ont % Ea g™ (e Gisement

/7, Division parcellaire potentielle

&4 ’ ; . ) # ) .~ e
ete recensees s : : -l 3 1? 2 4 N 474 Secteurs concemés par un PC, PA ou CUb

En prenant en compte Ia
« réalité du terrain » mais
eégalement en appliquant les
densités moyennes du SCoT,
ces 5 enveloppes bdties

offrent un__potentiel de 82
logements




Comment les 5,5 ha ouverts a 'urbanisation ont-ils été choisis ?

Au-dela de I'étude de densification, le projet de PLU a identifieé deux secteurs en « extension »

- 0,7 ha dans le chef-lieu
- permetire un projet d’habitat participatif / d’habitat intermédiaire

- 0,3 ha sur le hameau de Charmoisy
- Aucune disponibilité dans ce hameau via I'étude de densification
- Objectif : permettre @ ce hameavu un léger développement




Présentation des zones U

Les zones urbaines sont dites " zones U ". Peuvent étre classés

o

M
L/

o

!_"I

en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou

o les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont

Les zones Urbanisees comprennent . une capacité suffisante pour desservir les constructions
implanter.

- La zone UA : il s'agit du tissu ancien du bourg

et des hameaux « historiques » - densité SIS RISl=le e €Y

élevée et implantation en ordre confinu ou
semi-confinu

La zone UA comprend un sous-secteur « la zone UAe » qui correspond au secteur de |I'école.
- La zone UB : il s'agit d'une zone intermédiaire, entre le tissu ancien dense et I'habitat pavillonnaire

La zone UB comprend un sous-secteur la « zone UBe » correspondant au secteur de loisirs (stade de
foof)

- La zone UC : il s'agit des zones pavillonnaires caractérisées par une faible densité et une
implantation en ordre discontinu

- La zone UX : il s'agit des zones a vocation d’activités économiques. Elle correspond a la ZA des
Marquisats et a la scierie située sur le hameau de Charmoisy.




Présentation des zones AU

Le projet de PLU prévoit la mise en place de
zones 1AU uniguement

- Les zones 1AUa : il s'agit de secteurs
d'urbanisation future (soumis a OAP) situés a
proximité immédiate de la zone UA - leur
développement devra tendre vers les
caractéristiques de cette zone (densité,
mixité...)

- Les _zones 1AUb : il s'agit de secteurs
d'urbanisation future (soumis a OAP) situés G
proximité immeédiate de la zone UB

La zone TAUb comprend sous-secteurs .
- 1AUb1: secteurs marqués par des regles
d'implantation spécifiques

- 1AUb 2 : CES* non réglementé

* CES : Coefficient d’emprise au sol

Les zones A urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent étre classés
en zone A urbaniser les secteurs destinés a éfre ouverts a
l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricite et, le cas échéant, d'assainissement existant a la
périphérie immeédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de
cette zone et que des orientations d'aménagement et de
programmation ef, le cas écheant, le reglement en ont défini les
conditions d'aménagement et d'equipement, les constructions y
sont aqutorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des equipements internes a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas
echéant, le reglement. 2 zone 1AU

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau,
d'électricite et, le cas écheant, d'assainissesment existant a la
périohérie immeédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, son ouverture a [urbanisation est
subordonnée a une modification ou a une révision du plan local
d'urbanisme comportant notamment les orientations
d'aménagement et de programmation de la zone. 2 zone 2AU

Article R151-20 du CU
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[ Zone UA

%
4 S [Z] Zone UAe
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R _ g //" "1 Zone UB
« ./ e
4 !____' Zone UBe
!:—:l Zone UC

Zone 1AUa
"1 Zone 1AUb

., Lone 1AUDbI]

BN _. Zone 1AUb2

PROJET DE ZONAGE /| DOCUMENT NON REGLEMENTAIRE

—

—_

—

Habitat
Equipements
commerces

___.a Zone UX - activités

— Habitat

Secteurs couverts par une
Orientation d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

m Emplacements réservés

Batiments agricoles
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Locadlisation des secteurs couverts par une OAP sectorielle sur le chef-lieu i 1 .. e l‘ ]S /
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‘ * “ les Marquisafs™
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QAP n°1
Secteur ” Impasse des Fins

Zonage PLU : UB
Superficie : 2 135 m*

4 ) |
N ¢ ) %5
OAP n°2 g A 5
Secteur * Routende Maugny” $ ' " ' : ‘ 2 .
Zonage PLU : UB > ‘ ; . ‘
Superficie : 2 130 m? ¢ - -
N ) s L

\ OAP n°7
' Secteur “"Route du Col du Feu”

‘. Zonage PLU : 1AUb2
Superficie : 2315 m*?

G o/
J o7 »‘
OAP n*3 OAP n°4 g
" - F
Secteur “ Route de Thonon™ Sectew “ Route de Collonges f/ OAP n°5
Icnage PLU : 1AUb2 &£ o Secteur “Chemin des Chilles”

Zonage PLU =1AUG Superficie : 2015 m? Gy .

Superficie : 5 270 m? 5 Zonage PLU - T1AUb

’

Superficie : 7 700 m?

OAP n°% |
Secteur "Allée du Puisoir”
Ionage PLU : 1AUa
Superficie : § 400 m*?

altereo



< Principes d’'acces Zoom sg‘{ lg s OAPn°l, 2et3

h
\

OAP n°1 : Accés depuis I'impasse des
. » ,
Fins “\“ % % \
Q“ '0' A
N 5 +*  Habitat ®
OAP n°2 : Acces depuis la RD n°35 et X * intemedioie %,
I'acces existant ",’ ‘o,’
’ Habitat ’ >
X : ‘ iniercrlnédiaire ‘:( "':.', 5 ""
OAP _n°3 : Acces depuis la RD n°36 s ,
(route de Thonon) > acces existant W 0%\ >
Aucune entrée/sortie autoriseée sur la o
RD n°35 f | i \

% Programmation/ Formes urbaines P -

OAP n°1 : 4 logements intermédiaires ",_
Densité : 20 logts/ha e s “eace ."‘

‘ 3““ Habitat "g \ g
OAP n°2 : 4 logements intermédiaires %0 tobtat infermédicre )
Densité : 20 logts/ha & ," intermédiaire % v&“ﬁs :

‘ ) ‘e : .
OAP n°3 : 10 logements intermédiaires " Habil "'.‘ )
ou collectifs “ % - i -
5 :  Périméfre couvert par 'OAP )

Densité : 20 logts/ha

< Insertion architecturale/paysagere

Zone d'implantation des futures constructions
Habitat infermédiaire

Espace vert a créer

OAP n°3 : maintien d'une bande non | @@ Coupures verles & maintenir |
P =3 Principes de dessert '
constructible le long de la RD n°35 & 1 rncipes ce esserie '
+ création d’un espace vert commun y 4 | /NN enirées/sories interdites |




% Principes d’'acces

OAP n°4 : Acces depuis le chemin de
Collonges > pas de voirie interne ¢
créer

OAP n°5 : Acces depuis le chemin des
Chilles

Dans un 1°" temps : sortie sur I'impasse
du Prés d'Orcet

A terme : création d'une voirie
communale reliant le chemin des
Chilles et I'impasse du Prés d'Orcet

% Programmation/ Formes urbaines

OAP n°4 : 6 logements intermédiaires
Densité : 30 logements/ha

OAP n°5 : environ 25 logements dont
10 logements groupés et 15 logements
collectifs

Densité: 32 logements/ha

- Urbanisation en deux tranches, au
fur et d mesure de la réalisation de
la desserte du site

- Accuell d’habitat participatif

Périmétre couvert par 'OAP

Ione dimplantation des futures consfructions
Habitat intermédiaire

Zone d'implantation des futures constructions
Habitat collechf

Principes de desserte
Sentiers/Cheminements piétons

Zone non consiructible
Objectif : développer activités de maraichage

Phasage
Possibilité d'urbanisation en 2 tranches

I"— ——— ™
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Zoom sur les OAP n°4 et 5




LAC A JOJO vers
. .. LE LYAUD

vers

\,

#: MAIRIE

*
TERRAIN ;'

DE LOKIRS
s

"
L
-O
,,,,,,

Zoom sur 'OAP themati

obie ;
ﬁ vaolonser [Puisoir
iz pieto
“®-9> P'o;e!' de rerch@kgn
du ruizzea izoir
enviagee a \\.',’ Cane de vue a valorizer

Cheminement: pietons Espace: public: a
3 creer valoriser




% Principes d'acceés

Création d'une voie d'acces depuis
I'impasse du Pres d'Orcet > voie
en impasse autorisée

Aménagement du ruisseau du
Puisoir > projet de renaturation

Création d'une connexion piétonne
entre le lotissement et le chemin
existant (les Charmettes)

% Programmation/ Formes urbaines

Accueil de 20 logements dont : 12
logements intermédiaires et 8
logements collectifs
Densité : 30 logts/ha

- Possibilité de phasage en 3
tranches

s Espace vert

Obligation d'aménagement d'un
espace vert commune repréesentant
a minima 5% de I'emprise totale du
secteur couvert par ['OAP

Zoom sur I'OAP n°6 "7 . . A
' . : i Périmétre couvert par 'OAP
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Habitat intermédiaire

Habitat collectif
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Zone d'implantation des futures constructions



% Principes d'acceés

Voie existante (parcelle
communale) > emprise = 5 metres
de large

Salle communale '

g ®

Mise en place d'un emplacement
réservé pour permettre
aménagement d'un
cheminement piéton

s Programmation/ Formes

urbaines *
¢
Y ¢
° "' 0'
Accueil de 6 logements Ny T %
intermédiaires :'.4-":':\: inienqﬁ!i?‘aire
oy 7 OV
Densité : 30 logts/ha s o]

s Espace veri

Pas de création d'espace vert
commun -> secteur de l|'école
situé a proxim“‘é . »  Périmétire de 'OAP

----J

[ Voiries existantes B

Cheminements piétons existants

Zone d'implantation des futurs logements zoom SuUr I’QAP n07

Habitat intermédiaire
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"1 Zone1AUb - Habitat
D Secteurs couverts par une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP)
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% Principes d'acceés

Acces principal : création d'une voie depuis le
chemin des Rappes

Possibilite d'accéder  également par
I’habitation existante située a I'Est

% Programmation/ Formes urbaines

Densité : 30 logements/ha
Accueil de 6 logements intermédiaires

< Insertion architecturale/paysagere

Maintien d'une zone tampon entre la zone
1AUb et I'espace agricole

Périmétre couvert par I'OAP

Zone d'implantation des futures consiructions
Habitat inferméediaire

o0 Coupures vertes @ maintenir
&= Principe de desserte automobile

€ =-=> Autre possibilité d'accés

Phasage
Possibilité d'urbanisation en 2 tranches

T - —



!:—_] Zone UA
- Habitat
1 ZonelC

*L. Eléments du Petit Patrimoine & préserver (croix, fontaines...)

//, Espace de Bon Fonctionnement des cours d'eau (EBF)

% Zone humide & préserver

Batiments agricoles
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|__] Zone UA

Habitat

|__] Zone UB

{ Eléments du Petit Patrimoine G préserver (croix, fontaines...)

% Zone humide d préserver

B&timents agricoles
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1 Périmetre de réciprocité lié aux activités agricoles
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Accueil de 135 logements entre 2019 et 2030

e \ \ T

Changement de destination Division parcellaire Dents creuses / PA/PC Gisement + « extension »
(valorisation du patrimoine bati) (optimisation du tissu bati) (optimisation du tissu bati) l
16 logements ? logements 29 logements 81 logements
0m? 0 m? 2,65 ha 2,75 ha

i l

Densité : 29 logts/ha

)

Densité : 11 logts/ha

f

Densité : 20 logts/ha



Le projet de zonage permet .

- Une diversification du parc de logements

- Répartition future : 72/11/17 contre 82/1/17

- Une modération de la consommation d’espace

- Densité moyenne : 20 logts/ha confre 16 logts/ha entre
2008 et 2018
Un renforcement du bourg

Synthése du projet de zonage :

Accueil de 119 logements dont :
- 23 logements collectifs

- 58 logements intermédiaires

- 38 logements individuels

54 ha consommés pour 111 logements
neufs (hors DP)

Typologie Composition Répartition en Objectifs Projet PLU Répartition du

d’habitat du parc % SCoTl parc en 2030
2018 2018 2030

Maisons individuelles

> = 32% de I'offre de logements
.Iv\o.is_ons 370 82% 50% 370 38 72 % neufs entre 2019 et 2030
individuelles = 40 > OK avec futur SCoT
Logements 6 1% 25% 6 +58 M%
groupes = 64
Habitat 77 17% 25% 77 + 23 17 %
collectif =100
TOTAL 453 100% 100% 572 100%

A ce potentiel s'ajoutent 16 batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination
=> TOTAL PROJET PLU : 135 logements



oom sur les possibilités de développement de la zone des Marquisats

!:__: Zone UX - activités

& A T

l.—-2 Disponibilités de la ZA actuelle

1,6 ha
he| II"_A Projet d’extension de la ZA
k 1,5 ha



Une zone A : il s'agit des secteurs présentant une
vocation agricole (terrains exploités) ainsi que des
habitations isolées ne constituant pas un hameau
constitué (habitat diffus)

Une zone Ap : il s'agit de secteurs agricoles stratégiques
présentant des enjeux agronomiques ou paysagers.
Toute nouvelle construction (y compris agricole) est
interdite.

Une zone Ac correspondant aux secteurs concernés par
un périmetre de protection de captage d'eau potable

Une zone AE : sous-secteur correspondant a I'activité de
Flash Auto

2 STECAL (secteurs de taille et de capacité d'accuell

Présentation des zones Agricoles (A)

Le projet de zonage prévoit :

Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent étre
classés en zone agricole les secteurs de la commune,
equipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles.

Peuvent éfre autorisees, en zone A .
1° Les consfructions et installations nécessaires a
I'exploitation agricole ou au stockage et a l'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de
matériel agricole agréées au ftitre de I'article L. 525-1 du
code rural et de la péche maritime

2° Les consfructions, installations, extensions ou annexes
aux bdtiments  d'habitation, changements de
destination et aménagements préevus par les articles L.
151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées
par ceux-ci. »

Articles R151-22 et R151-23 du CU

imite) AL : ce secteur correspond 4 un gite existant situé sur la partie Nord de la commune faisant I'objet
d'un projet d'extension . Les projets sont encadrés par trois sous-secteurs ALT, AL2 et AL3 précisant

la constructibilité autorisée

- AE1 et AE1*: ces secteurs correspondent au développement de la scierie située a la sortie du chef-lieu
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Présentation des zones Agricoles

Zone Ac (captage)

Zones AE et AE1

(activités économiques)

Zone AET*

(constructibles pour économie)
Zone AL

(loisirs/tourisme)

Zone AL1, AL2 et AL3
(constructibles pour tourisme)

Zone AP
(enjeux paysagers)
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Zoom sur les sous-secteurs et les STECAL

Secteur Flash Auto Scierie (chef-lieu)

7one AE correspondant au /one AEl correspondant a la zone

erimetre existant de |'exploitation de sfockage du bois > pas de
P b nouvelles constructions autorisées

Le projet d’extension fera |'objet
d'une procédure spécifique,
ultérieure au PLU

/one AE1* correspondant au
bd&timent d'activités > possibilité
d’'extension (25% de la surface
existante)




Zoom sur les sous-secteurs et les STECAL

Le PLU a également pour but de permeftre le développement des
activités touristiques et notamment de permettre au gite existant de se
développer

m Objectif : permetire I'aménagement

- d'une cuisine d'été et d'un espace
bien étfre

- d'abiris voitures

- |'installation de 2 chalefts

,éRo" ' b ZONAGE '




En dehors du chef-lieu et des hameaux :
« Charmoisy » ; « Sorcy » ; « Les Grands

Champs » et « Jouvernaisinaz » , les autres

habitations ont été classées en zone
agricole (A) ou naturelle (N)

Possibilité de réaliser une extension de
I'habitation existante et des annexes

Zone Ap (enjeux paysagers)
- Non constructible

Zone N

DOCUMENT NON REGLEMENTAIRE

PROJET DE ZONAGE



Présentation des zones Naturelles (N)

Le projet de zonage prévoit :

- Une zone N qui correspond aux espaces boisés ou
AUX secteurs présentant des enjeux
environnementaux/paysagers

- Une zone NC qui correspond aux périmetres de
captage d'eau potable

- Un sous-secteur NL correspondant a l'espace de
loisirs du « Lac a Jojo»

2> 1l s'agit d'un affichage - aucune nouvelle
construction n'est autorisée

- Un sous-secteur Ngv correspondant a I'aire des gens
du voyage

La zone N comprend également un STECAL
- La zone Ne destinée a accueillr une miellerie et une
herboristerie

« Les zones naturelles et forestieres sont dites "
zones N ". Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiere, les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en
raison :
1° Soit de la qualité des sites, milieux et
espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique
2° Soit de lexistence d'une exploitation
forestiere ;
3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;
4° Soit de Ila nécessité de préserver ou
restaurer  les ressources naturelles

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques
notamment d'expansion des crues. »

Article R151-24 du CU



Présentation des zones Naturelles

(N)

———

Zone N

Zone Nc (captage)

e

Zone NL (loisirs)

Zone Ngv
(aire des gens du voyage)

Zones Nel, Ne2 et Ne3
(constructibles pour miellerie et
herboristerie )

PROJET DE ZONAGE
DOCUMENT NON REGLEMENTAIRE




Zoom sur les sous-secteurs et les STECAL

Objectif :

- permettre 'aménagement d'une miellerie dans le
bureau existant

- Permettre I'aménagement d'une herboristerie dans
un batiment existant




altereo

/

Présentation des éléments de sur-zonage




Prise en compte de la Trame

Rappel des objectifs du PADD

« Maintenir la biodiversité du territoire »
- Protéger la fonctionnalité des 7H

- Protéger le reseau hydrographique

- Maintenir les espaces boises

- Préserver les corridors écologiques

Trame Bleve :

- Protection des cours d’eau > définition d’'un espace de bon
fonctionnement (EBF) par Thonon Agglo

- Identification et protection des zones humides > délimitation au
titre de |'article L151-23 du CU

(Protection des captages =2 zonage spécifique Ac ou Nc)

Trame Verte :

- Identification des linéaires de haies jouant le role de corridors
écologiques locaux

- Préservation des boisements > zone N

- Préservation des bosquets =2 frame verte délimitée au fitre de
I'article L151-23 du CU

- Préservation des espaces agricoles/ des espaces agricoles
stratégiques - zone A et AP

Mainterir les terres ogricoles

; "7, Permettme le développement des exploitations

en wie les projefs fionnds darns

N e codnoahs aaede)

| Modérer le besoin en foncier en privilégiant une

densfication des enveloppes baties exstantes

1 ¥ les coupures

fimites naturelies &l'urbankation

2 Améliorer ka quaité paysogére et urbaine du
% cheflieu

Sécuriser les connexions modes doux entre le bourg
etle hameou de Chamoiksy

oy WA

Arness

: ///: Axen°2: .. TOUT EN PRESERVANT SES CARACTERISTIQUES VILLAGEOISES
N e N
—=n" U 9 /}{1/// /’\\\_\: 5.
> < (/) ) B Y / )
] I\ / ( ( /\ \ / &
IS (NS
Vol 2

Maintenr les espaces boisés

Mainterir la fonctionndlité des zones humides

| Protéger les principawx réservors de biodiversité (ste Natura 2000

des Grands Marais nofamment )

Protéger le Mseau hydrographique

Préserver la essource en eau (périméfre de profecfion
des captages)

Conidors écologiques  présarver

altereo



Prise en compte de la Trame Verte et Bleue
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Délimitation d’un EBF

Identification et protection
des zones humides

Protection des bosquets

Identification et protection
des haies



Rappel des objectifs du PADD

« |dentifier et préserver les éléments bdtis et paysagers
caractéristiques de I'identité communale »

Identification de 50 éléments du Petit Patrimoine
dans le reglement graphique du PLU ¢

- Pour chaqgue élément identifié une fiche a été
élaborée et annexée au reglement écrit du PLU

. Elément n®6

Typologie : Bassin

Référence cadastrale : AM n°211

Localisation :

Orcier le Haut - « Fillient »




Définition des emplacements réserves

21 emplacements réservés ont été
délimités dans le projet de PLU -

18 emplacements concernent la sécurisation
des déplacements / la valorisation des senfiers
existant

2 emplacements (ER n°9 et 14) répondent 4
la valorisation du site Géopark du Puisoir
d'Orcier et au ruisseau du Puisoir

1 emplacement vise a mettre en valeur les
cbnes de vue (ER n°18) - site des Granges




Prise en compte des risques naturels

Délimitation d’'un Espace de Bon
Fonctionnement (EBF) des cours d’eau par les
services de Thonon Agglomération

- Seul I'EBF strict a été fraduit dans le zonage
du PLU

- Des regles ont été définies a l'intérieur de
ces EBF :

Création de remblais = interdite

Nouvelle construction = interdite

Extension des batiments = interdite
Changement de destination en vue de la
création d'un logement = interdit en rez-de-
chaussée




Identification des batiments pouvant faire I'objet d’'un changement de destination

Identification de 17 batiments situés en zone A
ou N pouvant potentiellement faire I'objet d’'un
changement de destination

- Pour chague élément identifié une fiche a
été élaborée et annexée au reglement écrit
du PLU

Batiment n°5

Lieu-dit Orcier « le haut » - Hameau de Filient
Référence cadastrale Parcelle AM n°212
Naoture du batiment Ancienne habitation/ ancienne ferme

Photogrcphie et
Localisation

Voire Batiment desservi par la route du Col du Feu
Desserte - eau potable Jd oui O non
Desserte - électricité [ oui O non

Absence d'exploitation agricole dans un rayon
de 100 meires

Impact paysager ::jsg—cieec;esrizlexurs a fort enjeux PROJET DE ZONAGE
DOCUMENT NON REGLEMENTAIRE

Impact activité agricole
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Prochaines étapes




PRESCRIPTION DEBAT DU ARRET DU APPROBATION
DU PLU PADD PLU DU PLU
Elaboration du diagnostic ef du Projet Traduction graphique et réglementaire Consultation des PPA, organisation de
2014 dAmeénagment ef de Developpement des objectifs fixés dans le PADD lenquéte publique , modifications
Durables (PADD) 2018 eventuelles du PLU 2019

Le Conseil Municipal délibére E

Le PADD est présenté :
- aux PPA

- @ la population [reunion publique)

F b Jes Obfe s o e a revien el L Le Conseil Communauiaire délibére

- Définit les modalités de la concertation
- Mofifie aux Personnes Publiques Associges

- Améte le projet de PLU
- Tire le bilan de la concertation
Le Conseil Communautaire délibére - Envoie le projet de PLU pour avis aux PPA

Arrét du PLU prévu le 25 juin 2019 en Conseil Communautaire



L'intégralité du dossier de PLU sera consultable des le
lendemain de lI'arrét > 26 juin 2019

. mais la prise en compte des
remarques/doléances sur le dossier de PLU ne se fera
qu’au moment de I'enquéte publique
-2 octobre 2019 (dafe indicative)




ARRET DU PLU

AN

Consultation des Organisation de
Personnes Publiques I'enquéte publique
Associées (PPA) |
Elles disposent de 3 mois - Durée de I'enquéte : 1 mois
pour emettre un avis - Rédaction du rapport par le commissaire-

enquéteur : 1 mois

Adaptation des documents suite aux difféerents avis/enquéte publique
|

APPROBATION du PLU
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Echanges avec la salle




r . éveilleurs d'intelligences environnementales®



