Département de la Haute-Savoie

ARMOY
Elaboration du PLU

RAPPORT DE
PRESENTATION

Certifié conforme et vu pour étre
annexé a la délibération du Conseil

Communautaire en date du 26/02/2019,
approuvant le PLU d'Armoy.

Le Président,
Jean NEURY

PIECE N°1



SOMMAIRE

SOMMAIRE
I e 1= = Ua 0] U= PP PP PRPRTPTIPRIS 5
O =T o = I 11 o) o [ 1= 5
I - W oto g Tot=Tq = L 0T = ol F= W o To 01U =1 o o 1P 6
G I I W o = (ol oI = A Fo W o Jo T (=T o U1 U PO P PP PPPPRTRPPPR 6
1.4 L'évaluation enviroNNE@MENLAIE AU PLUL... ...t e e e e et e e e e e s sttt eeeeeeaa s aeeeeeeeeaasss s eaeeeeeeesassseeneeeeeeansnssaeeeeeeaannsssnnneaeeesnnnsnnes 8
1.41  Cadre réglementaire dans le CONEXIE COMMUNAL..........ooi ittt ettt e e et e e e e st e e e e e bt et e e e st e e e e abee e e e snbeeeeanneeeaeaas 8
142 5SAaONARLIIAZ2Y RS fI YIYASNBE R2yd (.QSdl.f.dz. . 0A2Yy. . SY.GANRYY.SY.Sy.0.L£9S | Si
2 Synthese du diagnostic et état initial du Site et de I'€NVIFONNEMEIIL. ........oiuiiii et e e e et et e e st e e e e e bbe e e e abee e e e anseeeeesanees 11
P S V11 LTS o (U o [ To | 0 ) ([PPSO PP PP PPRPRPPRN 11
211 (DL apTeTe =T o] g (=l A Moo =T 4o 1T o &S OO 11
21.2 o0 0] o 111> SPPPP 12
2.1.3 o Tox 10T T aT=T0 0 T=T o) Ao (U = 4 (o =TSSP 12
2.1 4  EtUJE dES ENVEIOPPES UIDBNISEES. (.. .eeiiiiiieeiiieee e ettt ettt e ettt e e ettt e e ss bt e e e oo abe e e e ek te e e e ok bt e e e 4Rt et e e ea kb et e e aa b b e e e e et e e e e e anbb e e e e anbb e e e e nbbeeeanbeeeennnes 13
2.2 Etatinitial du Site €t e I'€NVIFONNEMENL. .. ... .eiiiiiiii ittt e et e e e e e e e s b b eeeeeasaaab bt e e e eaeeaaassbee et eeeeaassssbeeeeaeeesaasbeeaeeeeeeaansnbeeeaaaeeennnnenes 16
221 Biodiversité et dynamique ECOIMIIE. ...........cccieiiiiitiitr it e e e e e e e e e eeeeaaaaaaaaeaaeaaaeateaassassaaaaa s saaeaateseestesssessasseeeeeeeeeeeeaaeaaaaaaaaaaeeeaaneanaas 16
2.2.2 = Y20 [ SPPP 32
223 IS o U (ol T g T T OO TP P PPORPPPPPPPPIN 41
P o | 3 =1 =TT o] RS PO PPPPPT P 52
2.2.5 Ressource énergétique, gaz a effEt 08 SEITE (GES).. ..ottt e e e e e e e e e e et ettt e e e e et e s e e e e e e e e b e b b e st rasaeeseeeerereeeeaeeaaaaaaaaaens 55
A VA v A NV T = 35 SO A 8 . S N OO 64
2 (R T 1= £ EERP R 70
229 RISQUES NALUTEIS €T tECNNOIOGIGUES. ... eiiieeeie ettt e e oottt e e e oo bttt et e e e o4 a e e e et e e e e e e s s b e e et e e e e e e n bt et e e e e e e e aanbb b e e e e e e e annnnnneeeas 79
I o To S Te e [T ol o1 1= (=] T L PP PPTPPRP 81
3.1 Les attendus généraux du PADD au regard des enjeux dégagés du diagnostic et des grands défis.du.SCOT..........ccccceeeiiiiiiiiiie e cciiiiennn 81
0 00 R = o 10 G £ 1T 4 F= 0 UL RO PRPPPPPPY 82
3.1.2 Lo O L= 10V 7= LN 5 OO PPOTPPPPPPTOPPPPPIS 91
3.2 Les dispositions reglemeEntaireS AU PLUL ... ...ttt e e e ettt e e ot b e e e e sttt e e e Rbe e e e e R bt e e e e b be e e e e bt et e e e nb et e e e bae e e e nnee e e e annaee 94
3.21 Dol g o] To] g le [T q o] a1 o LU I ] BN O P PP PP PPPRP PP 94
3.3 Bilan gENEral AES SUIMACES UES ZOMES.......oiiiiiiiie ittt ettt ettt e ettt e e ettt e e e ettt e e ea b b et e e asbe et e e aatt e e e e ambe e e e e s b et e e e st e e e e e s be e e e e anbeeeeansteeeeanbbaeeeanneneeeann 102

PLU de la commune d'ARMOY i Rapport de présentation H



SOMMAIRE

3.4 DispoSitDNS GraphigQUES PArtiCUIIEIES. .......coiueiieiiiiii ettt ettt e e et e et e e e bttt e oo bttt e e aabbe e e e aa b e e e e e oAb bt e e e am b e e e e e aabe e e e e nb e e e e e sbe e e e anbeeeeenbneeeennes 102
3.4.1 Espaces Boises Class€s (ArtiCle LAIAB CU ). ..uuuueiiieiiiii i ieee e e ettt e e e e e e e e e e e eeeeeaaaaaaaaaeaaaeeeeeaasaaasaaasaannnnnnnnnnes 102
3.4.2  Eléments de paysage, sitesetsecielr t LINBGSISNE t YSGGNB Sy @FfSdzNJ 2dz £ NBIljdz- £ AFASN
(réglementés au titre de I'art. L.LBHO AU ClU)... ...ttt e e e e e e et e et e aaeae e e e e e e e e e et e s easaaasaa e nasaaeteseeeee e eesssesaeeseeeeeeeeeaeeaaeaaeaaaeaaaaeaaeannanas 103
3.4.3 Les sites et secteurspaiotéger pour des motifs d'ordre écologique (réglementés au titre de I'art. 2B5du CU)..............oooeeiiiiiniiiieiiiie, 105
3.4.4  Les périmétres de mixité sociale (article LABIAU CU) ... ..o e e e e e e e e e e eaeaaaaaaeaaaeaeaasassaaaaaaaaasnnsnnseeeesressressennnens 106
3.4.5 Itinéraires de randonn@es (ArCIE L.EBB AU CU).........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiceee e e et e ettt s e e e s e ee e e e e e e e e e eaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaaeens 107
3.4.6 Les emplacements réServes (ArtiCIES LrABIAU CU).......coiiiiiiiii ittt e e e e e e e et e eeeaaeaaeaaaeaaeaeeesaasaaassaaaaasassaneansessesbressassennseneeeeeeees 107
3.4.7 Les secteurs soumis a aléas (ArtiCle RABHU CU).....ooeeeiiiiiiiiiiiiiiie e e e e et e e et et e e e e e e e e e e e e e e e eaeesseaaaeaasaasanaanes 108
3.5 Les dispoSItioNs AU FrEOIEMENT ECKIL.... ..ottt e e e e e e e e e e eeeeeeaaaaaaeaeeaeaeaaasasssssassaaaaasaaasaseseaeeseesesasansaseseeeeeeeeeeaaaaaaaaaaaaaaaeans 109
ISR T a1 A1 (0] 0= LAY TS PP 112
3.5.1 Le DOCUMENT GrapNifUE ANNEXE. .. .. .eeieiiieeiiiiitieee e e e e ettt et e e e e s e bt eeeeeeaaas s b e e et e e e e e s s s e e e e e e e e e e 4an R R R e e et 4o e e e aa R b e e e e e e e e e e aaRb b e e et e e e e e annbbeeeeaaeeennnnrne s 112
3.5.2  Les Servitudes d'ULilité PUDIIQUE B GULIES BINMNEXES ... ....uiiiiiiieeiiiiee et ettt e ettt e st e e e e bb e e e e abb e e e e aabee e e s aabb e e e e asbbeeesanbeeeeaanbeeeesanbneeeanns 112
36 [ Sa hNASyGlrdGA2ya RQ! YSY Il ASY.Sy.0..S4. . RS .GLNRANLY.Y.LOAZY....0.hl.L.0.......112
3.6.1 ST @ 7 Y= Tod 1o ] 1= 1= SRR 113
3.6.2 @ N e = 11 10T == U 117
4 Prise en compte dans le projet communal des doCUMENLS A€ FANG SUPEIIELIL ......ccoiuutieiiiieeeiiieee e et ee e sttt e e s sssteee s ssbeeeaabaeeeesabeeaesanbeeeesanseeeesannes 119
4.1 Compatibilité avecal SCOT et prise en compte de la Charte Architecturale du Chablais...............cooiuiiiiiiiiii e 119
4.1.1 Réponse a I'Orientation A.1 du DOG du SCoT : Orientations en matiére de structuration des espaces urbanises..............ccceeevveeennnen 120
4.1.2 Réponse a I'Orientation 1.2 du DOG du SCoT : Orientations relatives aux déplacements au sein et via le.Chablais.............cc.ccc.c.e.... 122
413 RéponsealrSy il G4A2Y Hdm Rdz 5hD Rdz {/ 2¢ Yendridie®ehiaux.i.A.2.y 4. .Sy. .. YL0ASIRE RQSI
414 wSLRyasS t fUhRNASYOGFrdGA2yY HPH Rdz 5hD Rdz { ysagérs.Y...h.NA.SY.0.L.0.A2Y.4..184 YI (A
415 wSLRyasS t fUhRNASY(GFrGA2Y HdPo Rdz 5hD Rdz {/ 2¢ Y hNRARSYySdussdletged NBf | GAQD
FISCUES BT NMUISANCES .....cii i i i i it i it i it e e i e ettt et e e e e e ee e eeeeeeeeeee et eeeeeeeaaaaaaaaaaaaaaeasaaassaasaaaasasssssasesaesseesseessessanseeeseeeeeeaaaaaeaaaaaaeaaeesassaassansananaannansnnnsnnes 124
416 wSLRyasS t fUhRNASY(GFrdGA2y odm Rdz 5hD Rdz {/ 2.6.. Y. . hNASY.0.L.0A2 Y4 . IRSt | GAQ
4.1.7 Réponse a I'Orientation 3du DOG du SCoT : Orientations en matiére de développement ECONOMUGUE...........uvrrerreeieerrieeeiieieeeeeeeeeeenn. 125
4.1.8 Réponse a I'Orientation 4.2 du DOG du SCoT : Orientations relatives aux collectivités concernées par la loi.Mantagne.................... 126
4.2  Rappel surle PLH des CollINES AU LEIMAN............oooiiiii oot e e e e e e ettt eeeeaaaaaaaaaeaeeeeeaeeassaassaaaaaaassansensestrssressannsnnneeeeeees 126
G I @do T a1 {0 g V1 =3z A= Yo I W o TR, o] g1 =T [ U= PPPPPPPPP 127
4.4 Compatibilite AVEC 18 SDAGE .........oo oot e e e et et e et e e eeeaaae e e e e e e e e e e e e eeeeeeseaeiaaseeeiaeeeetetttbrtt—e———aaararerrtrrtaataaaaaaaaaaaaaas 128
4.5 Compatibilité avec 16 PGRI RNAVABUITEITANEGE.........coo ittt e oot e e o b et e e e st et e e e ea b et e e e aabb e e e e asbe e e e e e nbeeeeaanbneeeennes 130
4.6  Prise en compte deSTPOSITIONS QU SRCE...........uuiiiiiiiiiiiiiiii et e et e e e e e sttt e e e e s e bbb e e e e e e e e s s b bt et et e e e e e s bbb et e e e e e e ansbbbbeeeeeeaannbbnneeeenenns 133
4.7  Prise en compte des diSPOSIIONS AU SRECAE ... ittt e e e e oottt e e e e o s hb b ettt e e e e e e e bbb et e e e e e s e abee et e e e e e e e sbb b et e e e e e e nnnrrnees 135
4.8 LeS SErVitUAES 'ULIIEE PUDIIGUE...... ... i ittt ettt e e ettt e e e st bt e e e sttt e e e as bt e e e e amte e e e e s b e e e e e st et e e e bbb e e e e sbeeeeannbeeeeennteeeeanteeeas 136
4.9 Les autres Plans, Schémas ou Programmes SUIMENUNAUX. ..........eaiuueeeetuuereeaaueeeeeasaeessasaeessasseeesasssessassesessaseeeeaanmeeesanssseeeannmmeesamseeesanmees 136

PLU de la commune d'ARMOY i Rapport de présentation H



SOMMAIRE

4.10 Réponse a l'objectif de modération de 1a CONSOMMALION A'ESPACE ... ...eiiiiiiiie ittt e et e e e e e s st e e e e e tbe e e e s sbe e e e aanbe e e e aanneeeeaseeeaeaa 136
O R I Y I I PP PPPR PP 137
o O T2  To g g [= =TSR 0 [T o= Vo [ = Vo =P PR RPN 137
0 O JC T Vo1 [ To] g o [N F= Weto) aTcToT g gl g oV ifo) g Jo K= TSy o T (ot 137
4.10.4 Capacités d'accueil du PLU au regard des objectifs de modération de la consommation d:@SPace............cccceeeeeeieei e 138
o O R ST o [0 11 o] TS = L= S =T] 0= (o = PP 138

5 Maniere dont le plan prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement...............ccccoeeeieeivnvnnnninereneeeene. 139

5.1 Intégration des enjeUx danS 1€ PADID............ooiiiiiii i e e e e e e e e ee et etettaaaaaeeaeeaeaeeeaeatsatasaaaaaaaastaneaaee et ee ettt teeaaeeee et eeeeaaaaaeaaaaaaaaaaans 139

5.2 Lereglement graphigUeE €t ECIHES O A R ... ..ottt e e e e et et eeteaaaaaeaaaeeeeeesasstsaassaasaaaaaasaaeaseeteesseessessesseneseeeeeeeeaaeaaaaaaeaeaeeeaaneaanans 140
5.2.1 Maintien de la dynamique fonctionnelle eedlintégrité des espaces naturels (terrestres et aquatiques) et agricoles........cccccvvvveeeee... 140
5.2.2 Développement d'une politique globale d'économie d'énergie et de réduction des gaz a effet de.Setre.........ccceeveeeeeee e, 146

6 !yrfteasS RSa S¥FSia FGdGdSyRdza RS fI YA&aS Sy dzdzdNB Rdz LJehsgrled efitsd di flady O A NB Y
ES I 1 =T 0 AT €0 1 =T 0 T o) PR 148

6.1 Effets et mesures sur la biodiversité et 1a dyNamiqUE ECOIOGIOE. ..........uii ittt e s e e sbe e e e s s be e e e s anbb e e e s anbeeeeannbneeeaas 148

6.2 EffElS 1 MESUINES SUI |8 PAYSBOE.. ... .. eteeiiieei ittt e ettt e e e e ettt e e e e e e s s b b ettt e e e e s s e e e e e e e e e e 4o s R e e e et e e e e oo R b b e e e e e e e e 4 e R R b e e e e e e e e e annn b be et e aeeenansbbnneeeeenns 148

6.3 EffetS €t MESUIES SUN [ FESSOUITE ©I AU ... ..ciicuuueuutitrttuteeieeeeeeeeeeerreretetattaaaaaaaaaaaeeasasesassamnaaaaaassssssssssssesseessesseeennneeteeetttteeteeeeeeeeeeeenenennnnn 148

6.4  EffelS € MESUIES SUN €S SOIS B S@IOES. .......cciiie ittt e e e e e e e eeteteaaaaaeaaaeaaaaasasaasaaasaasaaassnssssessteseesteesseeseeeenneeeeeeeeeaeeaaaaeaeeeeeensennsnnns 149

6.5 Effets et msures sur la ressource énergétique et 1es gaz A effet de SEILB.. ... i 149

66 9FFSha S YSadaNBA..adzNJ.f.b..l.dz A0S RS . .E.QLANID ., 150

6.7  EffetS €1 MEBAIES SUI IES UECNELS.......uuiiii it e e e e ettt e e e e e e st te e et et e e eaas st aaeeeeeeeass s seaeeeeeeesansteeeeeeeeeannssaseeeaeeeannnssneeeaeeeennnnnns 150

LS T =i (=Y £ = A 0 L= T =TT U L = o] 1T PSPPSR 150

6.9 Effets et mesures sur les risques NAtUrels et tECHNOIOGIGUES...........cco i e e e e e e et e e e aaeaeeeeeeaeeseaassaaaaaaaassassaaesassrrsssrseseneseneeees 150

7  Evaluation des incidences sur le site Natura 2000 et les mesures envisagées pour éviter, réduire ou compenses lesdorideagesbles du PLLU.151

7.1  Justification de la désignation des "Zones humides du Bas Chablais" (N°FRB20LT22)............ccuuuuiiiiiiiiiiiiiiieiieieeeeeeeeeeeaaae e e e ee e as e 151

A X T- Vo] = 1 (o 1o (1 = O PRSPPI 152

7.3 Evaluation des incidences du PLU SUr | Sit€ NatUra 2000.............cceiveeereeieeereeeeeereesesssseeseesseessssssessessssessessssessesssssssessssessesessessessssessesessesns 153

8 Indicateurs de suivi pour l'analyse des résultats de l'application AU.BLLL............ooii e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e s s e e e eeaaanns 154

S0 A [ 0 To [ o= L= U3 =T 01V T (] o] g T=T 0 oY o= L P ERPP PSRRI 154

8.2 Indicateurs de suivi de [a CONSOMMALION A'ESPACE..........uuuuuiiiiiiiiiiiriiee e rr et eetteeeaaaaaaeeaaatetatttttastaasaaaaaaaassattssttetestesssssssssererereeaeteeaaeaaeaaeaes 155

8.3 Indicateurs de suivi de |a plaCtON e IOGEMENTS. ... ... e e e ettt et e e eeeeeaeeeeeeeeaeesesessaaasaasassastaseennesaessesssrnssensenes 155

S B B LYY = o o 1 (=] o 0= PSSR 156

9.1  Ce qUe I'ON retieNdra AU PLU O ATNIOY . ... ..uueiiiie ittt ee e e ettt e e e e s e et e e e e e s s s bt e et e e e e e e a st ee et e e e e e s s s be s e et e e e e o a bbb e et e e e e e e s b bee et e e e e e annbbnneeeeeeaannnnneeeas 157

9.2 Ce que l'onretiendra de I'évaluation environnemMentale du PLU............oooo i e e e e e e e e s s st e e e e e e e aassnareeaaaeas 159

PLU de la commune d'ARMOY i Rapport de présentation u



PREAMBULE

1 PREAMBULE

1.1 Rappel historique d'énergie, d'habitat et de transport dans un souci de préservation de

i ) I'environnement et du climat.
La commune d'Armoy s'est dotée d'un Plan d'Occupation des Sols (POS),

approuvé le 19 novembre 1990. P]u§: r®cemment , la | oi ALUR (pOU( | 6 Acc
. . B L . oo Rénové) du 24 mars 2014 est venue renforcer les objectifs de consommation

Dans “'esprit” de la Décentralisation, l'existence des POS a permis a la économe des espaces naturels et agricoles et a institué la caducité des POS

commune d'exercer ses compétences en matiere d'urbanisme, avec I'appui au 27 mars 2017.

des services déconcentrés de I'Etat. o .
Et c'est dans ce nouveau contexte, avec ses incidences importantes sur la

Il est néanmoins apparu que le POS n'était plus adapté aux diverses proc®dur e le fond et la forme du documer
évolutions constatées ces dernieres années, y compris en termes de en date du 1¢ septembre 2015, a prescrit 'élaboration d'un PLU sur
prescriptions |égislatives et réglementaires. |l 6ensemble du territoire communal

En effet, depuis 1990, de nouvelles lois ont vu le jour (loi sur leau et Celle-ci énumére les objectifs poursuivis par I'élaboration du PLU :

l'assainissement, sur les paysages, sur le renforcement de la protection de _ _

I'environnement, loi d'orientation agricole, etc.) en faveur notamment de la - Volet socio-€conomique :

préservation de l'environnement et du cadre de vie. - Maintenir et développer la diversité des fonctions urbaines dans le chef-

En matiére d'urbanisme, la premiére évolution importante du contexte lieu.

réglementaire est la loi "Solidarité et Renouvellement Urbain" (dite loi "SRU")

du 13 décembre 2000, complétée par la loi "Urbanisme et Habitat" (UH) du 02

juillet 2003 et la loi "Engagement National pour le Logement" (ENL) de 2006. - Offrir des alternatives a la production de logements individuels en
favorisant des typologies d'habitats intermédiaires et plus denses.

- Favoriser une production équilibrée de logements aidés.

La loi "SRU" allie pour la premiére fois, les questions d'urbanisme, de
logements et de transports, dans une perspective de développement durable. - Encourager I'économie locale en instaurant des conditions favorables a
Elle opére une réforme d'ensemble des documents d'urbanisme existants en la création de nouvelles activités commerciales et artisanales.

remplacant (notamment) le POS par un Plan Local d'Urbanisme (PLU)

) X . - Conforter et développer les déplacements doux, notamment les
applicable sur I'ensemble du territoire communal.

chemins pour relier les différents lieux de vie (Chef-lieu, Lonnaz,
Pour satisfaire a ces nouvelles mesures, mais également pour répondre aux Ermitage).
besoins pressentis “Armoyatpcescetleh datedw3Idmunal e

juin 2008, Ia révision de son POS valant élaboration de PLU. Préserver le potentiel agricole dans la recherche d'un équilibre entre

I'urbanisation et la protection des espaces naturels.
Peu de temps aprés sa mise en application, un recours contre le nouveau
document d'urbanisme a été déposé au tribunal administratif de Grenoble,
incitant le Conseil Municipal a retirer la délibération du 12 juin 2013 - Volet environnemental et paysager :
approuvant le PLU.

- Protéger et mettre en valeur le patrimoine architectural.

- Préserver la qualité et l'identité paysagére en respectant I'ouverture sur
Mais le contexte législatif a connu encore des évolutions importantes, le lac Léman et les perspectives sur les montagnes, notamment la Dent
apport®es par |l a | oi ENE (Engagement Nat dQcineal pour | 6Environnement) dite
Grenelle 2, adoptée le 12 juillet 2010, qui fixe de grands objectifs en matiére
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- Localiser et protéger les continuités écologiques et les corridors
écologiques, en prenant en compte les espaces naturels qui participent
aux diverses fonctionnalités du territoire (Bois de ville, Natura 2000,
ZNI EFFé) .

- Prendre en compte les risques naturels identifiés par la carte des aléas
et adapter I'urbanisation en conséquence.

Outre la nécessaire prise en compte, dans le PLU, du nouveau cadre formel
et procédural imposé par les textes autant que des besoins et les projets
propres a la commune, il s'agit également :

- d'assurer la compatibilité du document d'urbanisme avec le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) du Chablais, document de référence en
matiére d'aménagement, adopté en 2012, et qui fixe un certain nombre
d'objectifs pour les 62 communes du territoire,

- de prendre en compte les objectifs fixés par le Programme Local de
I'Habitat élaboré a I'échelle de la Communauté de la Communauté de
Communes des Collines du Léman.

Enfin, il convient de rappeler qu'entre la délibération prescrivant I'élaboration
du PLU et l'arrét de celui-ci, la compétence urbanisme de la commune
d'Armoy a été transférée au 1°" janvier 2017 a I'Agglomération de Thonon-les-
Bains, qui a ainsi repris la conduite de la procédure pour le compte de la
commune.

PREAMBULE

La population a été informée de la tenue de ces réunions publiques par
diffusion, une quinzaine de jours avant, de lettres d'information spécifiques
au PLU, par la publication de l'avis dans des journaux locaux, par affichage
en mairie et par diffusion sur le site internet de la commune.

- Information réguliere dans le bulletin municipal et sur le site Internet de la
mairie de | 6avanc®e de |l a proc®dur e p
concertation.

- Mise a disposition du public, en mairie (aux heureshabit uel | es ddéouver
de documents d 6 i n f @ (PAG@, tléntents de diagnostic, PADDé) au
fur et & mesure de I'avancement de la procédure et des études ainsi que
d'un registre pendant toute la durée des études et de I'élaboration du
projet, en vue de recueillir les observations éventuelles du public.

Les remarques d'intérét général formulées par la population (lors des réunions
publiques, sur le registre ouvert a cet effet ou via les courriers transmis en
mairie) ont été analysées et présentées au Conseil d'Agglomération qui a tiré
un bilan globalement positif de la phase de concertation.

1.3 Laplace et la portée du PLU

La loi "SRU", complétée par le décret n°2001 260 du 27 mars 2001, puis par
la loi "UH" du 02 juillet 2003, la loi "ENE" du 12 juillet 2010 et la loi ALUR du

24 mars 2014, a cr®® avec | e PLU, un docu
r gles dourbani sme communal es.
1.2 Laconcertation avec la population - Le PLU est Il ooutil principal de d®finit
Conforméme nt au Code de | d8Urbanisme, | chr?,ngj@a|e,|des Rﬁﬂt'ﬂuﬁsc“fbﬁ”%ﬁ il Cé’”St'W%LF' cagre de coherence
l i brement |l es modalit®s de | a concertalR?® legs ild T ®peny ? q teisO Np§o yEeln sO P ®r at i
nécessaires, A savoir : la col ect|V|te dans le respect des prmmpes de inis par la loi.
Le PLU pr®cise le droit des sols et p ¢

- Organisation de réunions publiques d'information et de débat, qui se sont
tenues dans les locaux municipaux :

- en juillet 2016 sur | a d®mar che

du PLU,

- en novembre 2016 : sur le diagnostic territorial et les grands enjeux
dégageés,

- en mars 2017 sur les orientations du Projet d 'Aménagement et de
développement Durables (PADD).

et IIlesIO

commune sur | 6inttwgr al it® de son t

e
“rtanHEt@BISEUdfas”S eUNSe@PsRsEOL AL H O
60am®hagement i ®r essant l es commune
doam®nagement concert® (ZAC) .

- Il peut également exposer les actions et opérations envisagées en matiére
ddbespaces, pddltcansport, de paysage, d
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- V®ritable plan doéurbanisme, | e PLU es tde développernentndes transportd alterdatifs & l'usager iadividuwgli dpu e
et opérationnel, énoncant des regles a court terme inscrites dans une l'automobile.

vision prospective & moyen terme. S " .

prosp y - Assurer la sécurité et la salubrité publiques.
- Plus lisible pour les citoyens, il facilite la concertation a laquelle il est . . . . . .
- Assurer la prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers,

soumis. des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute
nature.
Le PLU so6inscrit 7 |l a base doéune hi ®r arAsdurerdaprdtectiondes niieux naturetle et des paysageés dagpresem@ation

déorientations de nature supra communal ee la qualit¢ de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi
%Jeéi I%'?résatioré, ’Ia préservation et la remise en bon état des continuités
COPYIERt i vites territoriales.

- Assurer la lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce
chaélq]emenqtala[\ rcléduc}ion de éd”nlijs%iolns1 dF Qaz éteflfe(t)de serre, I'économie
des” ressources fossileés, Ta malitrise de Pénerg|e et Ta~ production
énergétique a partir de sources renouvelables.

Il doit respecter les principes légaux fixés par le Code del 6 Ur bani s me :
principes, qui sont énoncés dans l'article L.101-2 du Code de | dur
sd6i mposent © | 6Etat comme © toutes | es

Cet article définit le principe de gestion économe des sols et impose aux
collectivités publique s ddé har moni ser | eurs d®ci sions
| 6espace.

Il détermine des principes qui précisent en matiére d'urbanisme la notion de

. . Il doit respecter les orientations définies par les documents supra
développement durable :

communaux (s'ils existent), dans les conditions définies par les articles

- Assurer |1 06®quilibre entre |les popul atli3bhesllldl-®duiCodenite d d&Ws bhes smenes urbaines
et rurales ; le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains
et ruraux ; l'utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres, et la protection des
sites, des milieux et paysages naturels ; la sauvegarde des ensembles

- Si la commune est couverte par un schéma de cohérence territoriale
(scom) , I e pl an |l ocal déurbani sme doi t
orientations définies par celui-ci, sans que la commune ait a vérifier la
compatibilité avec la directive ter r i t ori al e dbéam®nagement

K i ; ) o existe.
urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel ; les besoins en matiére de mobilité. - Le PLU doit étre compatible avec le Plan de Déplacement Urbain (PDU) et
|l e Programme Local de | 6Habitat (PLH).

- Assurer la qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des
entrées de ville. - En outre, | e PLU doi't respecter |l es

. o . . . op®rations déint®r °t nati ona
- Assurer la diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale P

dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de
réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte
en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée
entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications
électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et
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1.4 L'évaluation environnementale du PLU

1.4.1 Cadre réglementaire dans le contexte communal.

En application du Code de | 6Ur bani88 me

et

en plus

des

PREAMBULE

Dans ce cas le rapport de présentation doit étre conforme au R.151-3 du CU
contenir
les éléments suivants :

n olt alnenamalyse Mo @ a t® p ari tlia ||l od epldsddBi@iliéesr i r onne

®] ®mentlsuC®nonc ®s

portant engagement national pArulBetR00 envi r omtégrantelestperdpestivesmedon égolutioh” et exposant notamment
enparticulier ) et plus r®cemment par |l a | o0oi AL UR lleslcaactéridtiquesndenzore sd s usI/eCPpa/i 200 leE padld ° t r e
et le décret du 28/12/2015, le PLU doit prendre en compte les enjeux mi se en Tuvre du PLU.

environnementaux et ®valuer |l es inciden
Ainsi en application des nouveaux articlesducode de | 6ur bani s me

intégrer dans tous les cas cette analyse environnementale aux chapitres
suivants du rapport de présentation :

e

L?llya dj%sucri o eJ"I‘ee\rtﬁcula%olﬁ Hu pIIanoa?/er(]: led autfed dbSuMénts -

d'urbanisme et les plans ou

environnementale au titre du L.122-4

pr ogr anmaumis d édluation

du code de | 6envi

"avec lesquels il doit étre compatible ou qu'il doit prendre en

Art. R.151-1 du code de | 6urbani sme : L:e r appor tcondidératpm"®s ent at i on

" 3° - Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan
prend en compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de
I'environnement ainsi que les effets et incidences attendus de sa mise en
Tuvre suwir; cel ui

c

une ®valuation environnementale des
ut ou partie dbébun site Natura 2000,

o r
o OO

1° - De leur élaboration ;
2° - De leur révision ;

3° - De leur mise en compatibilité, dans le cadre d'une déclaration d'utilité
publigue ou d'une déclaration de projet, lorsque la mise en compatibilité
emporte les mémes effets qu'une révision au sens de l'article L.153-31.

La commune est soumise de " fagcon systématique ", au titre du R104-9 du
code d danisnheb wciravant , " | 6®1 aborati on
environnementale. En effet, un site Natura 2000 est en partie situé sur la
commune : la Zone Spéciale de Conservation (arrété du 17/10/2008) au titre

de la Directive Européenne "Habitats" FR 8201722 "Zones humides du Bas
Chablais"db6une superficie totale de 281, 7
d6Ar moy.
Cette pro
" dautorit

articd eduRlddddde de | 6 u rrdalsationsystématiqoep o s e

du PLU

3> Un exposé des " conséquences eventuelles du plan sur la protection
mportance particuli re
en particulier I'évaluation des incidences Natura 2000 mentionnée a

l'article L.414-4 du code de I'environnement ".

h>a Une explication des

5>

@>06

ha,

c®dure consiste en particuliev>
® ehenrpanamkenl alisdeléthtd.avi s di t

des zones revétantun e i

"choix

retenus pour établir le projet

P L Ud'aménagerhentetele développemeénbdurabkes, au cegapd nagamohente n
| Gescobjectfs de nprotection de I'environnement établis au niveau

international, communautaire ou national, et, le cas échéant, les

raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de

substitution raisonnables tenant compte des objectifs et du champ

d doplication géographique du plan”.

Une présentation des "mesures envisagées pour éviter, réduire et, si

possibl e,

compenser

sdéil y a lieu, |

de | a mi seuemliamv rseuement".6 envi r onn

Une aéfinitdry des 'leriiéres, andicateurs et modalités retenus pour
r®sul tats de | dapplic

| 6anal yse des

per mettre

afin doi

dent i

fi

er

not amment

t

r

C

de suivre |l es eff

atleepréamee sles @pact®a n t

nédatfe timprévus eth envissigen, sil aécessaim@,migsn enesures

appropriées".

Un "résumé man technigue” t e

de présentation.

IPhaJnsembd a&videsd® ®men
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142 Description de |l a mani re dont L ®&®wadlumdat omnenvironnementale a donc ai d¢

environnementale a été réalisée. |l es enjeux environnewmantaukx®i apaftavedolua
~ . ®l us. Ce travail it ®ratif sbest formal |

La d®marche doé®valuation environneme nhdi‘ahﬁlentaen @hiBrS ide traiil iBtérdis@plingired (‘Elrbanléte' &Hlogue,

éviter les conséquences potentiellement dommageables des incidences ®l us). Le traitement des domaines de |6

pr®visibles du PLU sur [ 06environnemendgaleménenoutribe’d §éBatslors dbs rélifioRsLave@ds ®perdoMndsplibliqded U t

déassurer | a meil bledesreejeuxemmr®gemantamxdams P 0 s §skociées "

| 6®1 aboration du PADD et des pi ces r®glementaires (zonage et r gl ement).

Cbest donc wun travail it®ratif entre la construction du PLU et | 6®valuation

environnementale proprement dite aquwi aléguasiongavisonnementpleacicgealisee gans les fimifesdigtees par les

schéma ci-aprés. articles L104-4, L104-5 et R.104-19 du Code de I'Urbanisme, rappelées ci-

apres :

Déroulementde "I 6 ®v al uati on e"rwinrso  Meheaarbtoa lad | po n du PLU

(Source AGRESTIS i www.agrestis.fr) L104-4: Le rapport de pr®sentation des doc
évaluation environnementale au titre du L104-1 et L104-2 du code de

| 6 ur b a hl°-sDéceit et évalue les incidences notables que peut avoir le
document sur I'environnement ; 2° - Présente les mesures envisagées pour
éviter, réduire et, dans la mesure du possible, compenser ces incidences

< > de compensation des e

F | 6®val uati on environnementale est propor
incidences

déurbani sme du sch®ma de c¢cohi®saensean t er r i
fuvre ainsi qubaux enjeux envir'onnement at

DIAGNOSTIC DIAGNOSTIC négatives ; 3° - E)_(pose les ra_isons pour Iesquel_les, notar_nment QU point de
DE TERRITOIRE ENVIRONNEMENTAL vue de la protection de I'environnement, parmi les partis d'aménagement
e e dével e ¢ . Erjeux envronnementaux o envisagés, le projet a été retenu. ".
njeux de developpements du
temitoire L104-5 : " Le rapport de présentation contient les informations qui peuvent
¢ + étre raisonnablement exigées, compte tenu des connaissances et des
- —=—=== r=——=—=—====-=-= I méthodes d'évaluation existant a la date a laquelle est élaboré ou révisé le
1 I I Intégration desenjeux | document, de son contenu et de son degré de précision et, le cas échéant, de
! PADD D ' environnementaux 1 I'existence d'autres documents ou plans relatifs & tout ou partie de la méme
! I ' § I e zone géographique ou de procédures d'évaluation environnementale prévues
: Orientations : : — I a un stade ultérieur ".
| daménagements | | f:ﬁl’::;’n‘:’-esn;”eﬂfzzcsr’;j:{ : Concernantc e dernier point, il est rappel® qu
I | I et des orientations | des incidences environnementales devront
I I —_— ] (AVP/PRO T P C, PA) dobéune ®valuation environne:|
I Réglement I ¢ cas ®ch®ant, doéun esatua 20 drécised cibeciledre n ¢
I Zonage I échelle.
: : Mesures de réduction etfou R.104-19, retraduit au R151-3: "Le rapport de présentation au titre de
1 1
1
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Les r®sultats de | a d®marche doé®valuation environnementale sont d®vel opp®s
dans les différents chapitres du rapport de présentation en application des
articles R151-1aR151-5 du code de | 6urbani sme.

Suivant |l es principes ®nonc®s plus haut, | 6®tat initial a fait | 6éobjet, pour ct
domaine de | denvironnement, ddune analyse des donn®es bibliographiques

existantes, complétées et croisées avec des données issues de la

consultation de personnes ressources, de références techniques du bureau

d6®tudes et du traitement de diverses bases de donn®es.

LO6®v al ua'teffetsret indigdences attendues"de | a mise en Tuvre du

plan sur | denvironnement b aroie@desenjeax ® r |l i ser une anal yse
environnementaux majeurs avec les éléments du projet de développement de

territoire en rapport avec les stricts enjeux environnementaux.

effet, S i | 6i nt ®gration des eemjeux ®conomiques et sociaux (notamm
®conomi e a g révotuer | en sconséquence d e | 6®val uati on

vironnementale, | 6danalyse des incidences du projet sur ces en
objet de | 6®valuation environn#doent ale t el que | 6encadre | 6a
rbani sme.

jeux nbest pas
rticle L1004
de de | 6

— O —oam
o O OS5 O3S

u
anal yse de i nci dpaiste pas@pas'pau tujet & a ®t ®
sure de | 6®I aborati on daesr&ledentaires. en particulier des pi

3
®

Les résultats de cette analyse permanente ont été débattus au fur et a mesure

avec |l es ®l us et techniciens dufaird erri toire et avec | ur bani st e, pour
progressivement évoluer le projet et/ou développer des orientations qui

permettront do®viter et r®dui r e ses cons®quences potentiell ement
dommageables sur | denvironnement
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

2 SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

Sans diagnostic, pas de projet : de la qualité du diagnostic dépend la qualité
du débat et la possibilité pour les élus de construire et de justifier leurs choix.

Le territoire a été évalué :

- dans ses multiples composantes, a la fois quantitatives et statistiques
(démographie, économie et emploi, fonctionnementé ) et qualitatives et
spatiales (cadre physique, paysage et perceptions, cadre béti, milieux
naturels, risques et nuisancesé ),

di ff®rentes ®chelles dé®valuat:i
analyser les mutations anciennes et récentes pour mieux prévoir ou influer

sur | es mutations venir, et
plus pertinentes (intercommunal es,
de certains thémes (ex : emplois et logements).
Pour étre "utile", |l e diagnostic:sbdbest voulu
- objectif et r®aliste, mai s

des différents besoins et intéréts en présence (et donc des enjeux),

- compréhensible par tous, permettant aux acteurs de la concertation, et
not amment aux habitants déavoir
partager cette connaissance du territoire.

Il a constitué un véritable socle de la concertation, objet de présentations, de
communication et de débats et a débouché sur une vision commune des
per spect invetdes enfea\deterritoire qui sont exposés apres. (cf.
point 3-1 du présent rapport).

dans

2.1 Synthese du diagnostic

Sont exposées dans cette partie les principales conclusions du diagnostic, les
études et les évaluations dont elles sont issues étant jointes en annexe.

2.1.1 Démographie/lLogements

Armoy a connu un développement trés important depuis 50 ans, qu'il soit
démographique ou urbain. Avec 1275 habitants en 2013, sa population a été
multipliée par plus de 5 fois en une quarantaine d'année.

X dans | e temps. ur ~observyer e t
L'attractivité de la commune se jupStIer pgrqa quahte du cagre (ye vie qu'elle

fr &
éiqcpnée

anlieue

S d |t £

ette: recherche de ruralité d'une part croissante de la population s'est
traduite, ici, plus qu'ailleurs, par une urbanisation en faible densité, tres

En paralléle, la part de I'habitat locatif reste tres faible et Armoy ne compte
aucun Iogement socialement aidé.

de
(5n Ia ten3|on foncugre est forte dans le éhab als et Ie Marche 3u logement
devient de plus en plus sélectif, voire discriminatoire.

Couplés a la faible diversification du parc de logement, la fluidité des parcours
résidentiels s'en trouve pénalisée. Les personnes désireuses de changer de
logement éprouvent des difficultés et se trouvent contraintes parfois de quitter
la commune.

Les plus affectés sont les personnes agées qui souhaiteraient un logement
plus adapté mais également les jeunes quittant le domicile familial dont la
représentation au sein de la population communale diminue fortement ces
derniéres années.

Il en résulte une croissance démographique portée trés majoritairement par
I'arrivée de nouveaux habitants, au niveau de vie de plus en plus élevé, ce qui
peut nuire aux équilibres sociaux et a la vie de village lorsque leur intégration
ne peut se faire de maniére progressive.

PLU de la commune d'ARMOY i Rapport de présentation

Fronbee Bginb, o oo ¢ erygreaswﬁnt LG s e

9PL 9"

respect an largamert domieée parla mason ihéividuellead0% tu@arcitatat).s | 6anal yse



2.1.2 Economie

Armoy connait une dépendance forte a I'emploi extérieur avec prés de 6 fois
moins d'emplois offerts que d'actifs résident sur la commune.

Néanmoins, elle est dotée, au regard de son poids démographique, d'un
nombre conséquent de commerces et services de proximité, localisés au
centre-village, dont certains répondent a des besoins quotidiens.

Elle dispose également d'une offre non négligeable, et relativement
diversifiée, en hébergements touristiques.

Parmi les actifs armoisiens, la représentation des non-salariés (employeurs,
indépendants) est relativement importante. La commune compte notamment
13 artisans dont prés de la moitié dans le domaine du BTP.

L'agriculture est aussi présente avec 3 exploitations dont 2 d'élevage, l'une en
veau de boucherie, l'autre en chevaux. Une partie des terres agricoles
communales bénéficie en outre a un exploitant du Lyaud qui produit du lait.

Ce secteur a été grandement fragilisé avec notamment la disparition
progressive des espaces agricoles (dont I'emprise était déja relativement
réduite au regard de la faible superficie du territoire communal) qui ont
bénéficié au développement de l'urbanisation. Et pourtant, I'agriculture joue
un rdle essentiel d'entretien des paysages en préservant leur ouverture.

SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

2.1.3 Fonctionnement du territoire

3 Déplacements et réseaux

La problématique de la mobilité est particulierement importante dans le
Chablais.

Les besoins croissants en matiére de mobilité génerent une augmentation des
d®pl acement s individuel s motor i s @t
déempl oi s, de commerces et de
longues.

Sur Armoy, ce phénomene est amplifié par la faible fréquence de la ligne de
bus réguliere. Des réflexions ont a ce titre été engagées sur les moyens de
faciliter le co-voiturage sur la commune.

Force est de constaté également que le réseau communal "modes doux"
(piétons/cycles) reste insuffisamment développé, notamment pour les
déplacements fonctionnels de proximité, et ce malgré les aménagements déja
réalisés.

Mais des projets sont a I'étude, visant par exemple le prolongement de
certains linéaires de trottoir existants ou la liaison entre le secteur d'habitat de
Lonnaz et le centre-village.

Enfin, le diagnostic du réseau de voiries réalisé a permis de mettre en
évidence certains dysfonctionnements. La procédure d'élaboration du PLU est
I'occasion de programmer des travaux d'amélioration/sécurisation.

3 Equipements

Armoy dispose de quelques équipements (mairie, salle polyvalente, salle de
réunion/réception, bibliothéque, aire de jeux, terrain de football, court de
tennis) localisés majoritairement au Chef-l i e u, auxquel s
associatif qui joue un rdle important dans I'animation du village.

Les équipements/services scolaires et périscolaires sont de gestion
intercommunale. Un groupe scolaire est situé sur la commune du Lyaud.
Commun aux 2 communes, il accueille les éléves de maternelle et de
primaires.

La commune s'est engagée dans un projet de restructuration et de mise aux
normes de la mairie.
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC ET ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT

2.1.4 Etude des enveloppes urbanisées :

AVERTISSEMENT :

La d®I i mi tayse dugpotentiekfondied desienveloppes urbaines de la
commune r ef | " tent une vT»s(coarant 2016)| dui anron a n t|
seul ement tenu compte dobéune r Rtagréilées® d|e
constructions commencées, ainsi que les divisions parcellaires et les
autorisations doéurbani sme d®livr ®es.
Cette approche,qui sb6est voulu hoanndhe€dte iemp Ps @

de | 6i ndpcalage antré la mise a jour du Cadastre par les services
comp®t ent s et | 6i olsdrvéd, i canpedni® le getouruac t i
| 6application du POS de 1990 (tr s, pe

de la délibération (du 12 juin 2013) ayant approuve le PLU.

Il en a résulté de multiples demandes d'urbanisme, visant notamment les
parcelles urbanisables au POS et qui avaient été reclassées en zone agricoles
et naturelles au PLU. Mais la Commune n'ayant pas suffisamment avancé
dans| 6 ®1 abor ati on deaé&éocantrant de/délarar urPavis
favorable aux demandes qui étaient conformes au POS.

Cbest a@aoentcexte parti caudnvelppes urgane a | 6
évalué le potentiel urbanisable en leur sein (disponibilités a urbaniser en
priorité), pour ensuite apprécier | 6e@®twalité et la justification d 6 u extension
spati al e de (adurdegardHduprojetsomminal entermes de besoins
démographiques, économiques et d'équipements).

Une fois les enveloppes urbaines établies, le caractére principal des espaces

situés® | 6i nt®ri eur a ®t ® mis en ®videnc
sans pr®tendr e | 6exactitude |l a pa
“ dominante dbéhabitat et do6é®qui pement

Enfin les "espaces de réception" (espaces libres et espaces présentant un
potentiel de mutation urbaine) ont été identifiés.
Pour les espaces libres, ont été distingués :

Les "dents creuses”, dont le potentiel d'urbanisation a été évalué au
regard : de l'usage actuel (sans usage, jardin entretenu, support voie de
dessert e, stationnement &), |l e d®coupa
topographie.

Les espaces interstitiels (supérieurs a 2000m?2).
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Délimitation des enveloppes urbaines suivant la méthodologie
du SCoT du Chablais (2012) :
ent
Limites parcellaires .
e iegr 201!
Batiments
Batiment isolé en espace agricole
Batiment isolé en espace naturel
Limites de |'enveloppe urbanisée
Coupure d'urbanisation
Dent creuse
Espace intersticiel
En préalable a I'évaluation de la surface nécessaire au développement de
£ 0 h & B ISCdT®iémarRi@ sug SomrAufies HeOdefinif dtialembnt 1BUR(s) € t
&nelopp&(s) Brbaniste(s§ suivant@amétHoddlobié shigabt@:Nnt i ci  espaces
" Délimitation des enveloppes a définir au plus proche des parcelles
urbanisées.
Ponctuellement, intégration possible d'espaces interstitiels,
- situés au sein de I'enveloppe urbanisée,
- situés en continuité de I'enveloppe urbaine en faveur d'une restructuration
gedegell&Ct e | aire, | ' accessibilit® et |l a
Ne peuvent étre intégrés, les espaces interstitiels non urbanisés de type lignes
de cr°tes, points de vue, coupures [db6ur bae



Le développement d'’Armoy a été depuis les années 1960 celui de I'habitat
individuel qui s'est établi en faible densité et s'est dispersé sur le territoire
communal.

Bien qu'elle se soit en partie développée sous des formes organisées
(lotissements de plus ou moins grandes importances), I'urbanisation :

- a été fortement consommatrice d'espace,

- s'est faite au gré des opportunités fonciéres en laissant de nombreux
espaces vides.

Il en résulte un potentiel d'accueil important au sein des enveloppes
urbanisées de :

- 48 "dents creuses" de 700m?2 chacune retenues comme présentant un
potentiel d'urbanisation,

- 6 espaces interstitiels de 2,78 ha. au total,

- 2 secteurs potentiels de mutation du tissu urbain existant.

A ce potentni eés sédajouteations ddur ba

représentaient une capacité d'accueil d'une soixantaine de logements
individuels ( - | a dat e ), tbealisds @lasnparticylisrement sur les

ténements ayantfaitl 6 obj et de permis déam®nager

(voir sur le cartes ci-apres).

On soulignera que cette démarche préalable de délimitation des enveloppes

ur baines et doi d'spacesfde receptiondne présagelpasur s

nécessairement de leur constructibilité dans le PLU, ni des conditions
réglementaires de leur constructibilité.
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des envel oppes
®t at des | ieux e

D Enveloppes urbaines
Composition des enveloppes urbaines
Vocation dominante d’'habitat

- Vocation dominante d'équipement
I Espaces interstitiels

"Dents creuses” a potentiel d'urbanisation :

@ Fort
@ Moyen
@ raible

@ Nu
D Secteur de renouvellement urbain

Opérations en cours :
[ Permis d'aménager
Division parcellaires

I Batiments agricoles
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: , : Les zones déinventaires et de esti
2.2 Etatinitial du site et de I'environnement 5 9
L L . ; . La commune dO&Armoy est concern®e par 8 z
2.2.1 Biodiversité et dynamique écologique naturalistes. Avec une superficie totale de 490,11ha, pr s doéun qu:
3 Présentation générale territoire communal est concerné par ce type de zonage.
Occupation des sols Patri moine naturel reconnu sur | a commune
Superficie
A Armoy, Ies_milieux naturels et agricolgs occgpent plus deAIa moitié de _Ia | Zones référencées (en ha) 0(0 Armoy
superficie du territoire. Lourbanisatilon s "¢ ncent r®@e ePotal%euA)r(mogl es ‘entre | e
chefl i eu et | 0 E s paild Forgtele Than@p ar ®
Types dodéoccupation du sol sur 1iS@eS,c o mm| ZONE DE GESTION
CORINE Land Cover - 2006) CONVENTIONNELLE
. . 0

Occupation du sol Superficie (ha) Yo SITE NATURA 2000 :

Terres agricoles (Terres

Iabourabgles) ( 16,73 3,41 ZSC Zones humides du Bas Chablais | 281,7 3,6 0,73

naturels 381 77,60

(dont prairies naturelles) ZICO Lac Léman 23764 | 589 1,20

Territoires artificialisés 88,84 18,09 Convention Ramsar " Léman " 191472 594 1,21

Zones humides et surfaces a4 0.90 ZNIEFF type | :

en eau ' ’

n°74190059 La Dranse, du pont de
Total 490,97 100 Bioge au lac Léman | 932:29 123,04 25,10
n°74040001 Marais de Prat-Quemond 16,07 1,92 0,39
Habitats naturels
o . . o R ) n°74040011 Forét de Thonon | 101,94 & 101,94 20,80

En montagne, la distribution spatiale des végétaux obéit directement a une loi
physique qui ,r®‘gist tIe@rapb@riastswrrrgesnt a Wdeec 2NﬁEﬁF't)Ipé'||t:“de (en
moyenne 1°C/200 m). Ce phénoméne est assez net pour se traduire sur le
terr,_a,i n par I 6a'p,p§1ri t,.ilon de, t,ranches al tAsdedfihide@du 845 chdofis v3@)go,(@§ agtzd,g@)r ég,i4gst i nctes
(caractérisées par des séries de végétation spécifiques), appelées étages de
végétatio_n. Les Iimites altitudinales de ces étages varient en fonc'gion de INVENTAIRE DEPARTEMENTAL
| 6orientation des versants consi d®r ®s. |pEs7ONESHUMIDES

habitats
| 6 ®t

Répartis entre 415et674m ddéal ti tude, Il es
d6 Ar moy occupent alors uni queeanent

natur el s ae I a commune

age de v®g®tation collin®
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Superficie
Zones référencées (en ha) % Armoy
Totale | Armoy
Marais de Prat-Quemond / Sur
Lonnaz Sud-Sud-Ouest 20,6 3,62 0.74
INVENTAIRE REGIONIAL DES
TOURBIERES
74GL14 Tourbiére de Prat-Quemond 1,92 0,39
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